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Bakgrund

Lulebo äger bl.a. sex stycken lamellhus på Stadsön som ingick i en affär där Lulebo köpte kvarteret Orren

i centrala Luleå. Fyra av dem har i tre etapper renoverats till nyproduktionsstandard med höga

produktionskostnader (c:a 34 000 kr/kvm BOA). Etapp 4 med de sista två byggnaderna kvarstår dock.

Anledningen är att hyresnivåerna efter renoveringarna (etapp 1 3) inte är i närheten av att vara i relation

till kostnaderna för renoveringarna. Och de är inte heller i närheten av nyproduktionshyror fast

byggnaderna och lägenheterna i alla avseende är jämställda nyproduktion.

Option för etapp 4 fanns i tidigare entreprenader men avropades ej och projektet stoppades 2016. Sedan

dess har utredningar skett avseende möjliga åtgärder och renoveringsnivåer för fastigheterna och dessa

har presenterats för styrelsen 2017 12 05.

Byggnaderna i etapp 4 är byggda 1947 och således drygt 70 år gamla. Historik kring åtgärder och

underhåll saknas före 2008 då annan ägare funnits, dock är kök och badrum renoverade vartefter

vattenskador uppstått. De kök som är bytta har skett på 80 talet.

Byggnadernas totala livslängd är förbrukad på grund av underhållsåtgärder som inte blivit utförda

för 20 30 år sedan. Det har helt enkelt gått för långt, fastigheterna är på gränsen till risk för miljö och

hälsa varför beslut om evakuering av lägenheterna har tagits internt. Lulebo erbjuder de boende andra

lägenheter inom hela Lulebosfastighetsbeståndet och idag är endast 9 av totalt 24 lägenheter bebodda.

Utredningen (bilaga 1) visar på olika alternativa åtgärder enligt följande:

1. Lightrenovering ger oss dålig lönsamhet och ej godtagbar standard

2. Totalrenovering lika etapp 1 3 ger oss mycket dålig lönsamhet och en gammal stomme.

3. Rivning och nyproduktion ger oss både godtagbar lönsamhet och helt nya byggnader.

Rekommendationen är alternativt 3, det vill säga ”Rivning och nyproduktion”. Detta grundar sig i det

totala ekonomiska utfallet för Lulebo där nyproduktionshyror betalar för investeringen medan hyror

efter renovering i huvudsak inte betalar för investeringen.

Möjligheten att stycka av fastigheten och avyttra de två byggnaderna som en separat fastighet finns.

Men eftersom åtgärder i byggnaderna krävs oavsett fastighetsägare är det troligt att marknaden skulle

räkna på samma sätt som vi, det vill säga att ”Rivning och nyproduktion” är det mest lönsamma.

Nuvärdesmässigt ger ”Rivning och nyproduktion” tillsammans med hantering av bokfört värde 8 mkr ett

nuvärde som understiger det bokförda värdet, med andra ord kan man dra slutsatsen att byggnaderna i

Lulebo AB
Styrelsesammanträde 19/06

Datum
2019 09 11

Ärende Nr (paragraf)

11

Ärende
Stadsön renovering etapp 4

Inriktningsbeslut

Beredning
Anders Hannerfors, Mathias Uvemo

Föredragande

Bilagor (1 st)
Bilaga 1 Stadsön etapp 4 förslag till åtgärder

Bilaga 2 – Utkast till investeringskalkyl.
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nuläget inte har något egentligt värde. De har bara ett ögonblicksvärde just nu om man förutsätter att

inga åtgärder krävs.

Snabbt skulle de dock förstå att ett sådant projekt ligger under referensavkastningen på området, vilket

skulle innebära att de inte kan få lån eller ens vill genomföra ett sådant projekt. När de skulle räkna med

referensavkastningen på området (6,25 %) visar kalkylen på nuvärde 12 mkr, alltså ett undervärde.

Skulle Lulebo ge bort byggnaderna tjänar vi på det även om vi måste hantera bokfört värde på 8 mkr.

Den mest rättvisa kalkylen bör fortsättningsvis utgå från att byggnaderna är värda 0 kr.

Vid utredningen av dessa byggnader går det inte att komma ifrån att ur ett generellt perspektiv

reflektera över hur vitalt det är för en fastighetsägare att underhålla sina fastigheter.

Lulebo ABs styrelse föreslås besluta

att gå vidare med alternativ rivning och nyproduktion av bostäder och utreda dess

förutsättningar, samt återkomma med investeringsförslag på ovan åtgärder

att bevilja investeringsmedel för utredning och projektering till 2 mkr

att ge VD samt ordföranden i uppdrag att återuppta dialog med Hyresgästföreningen
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                                          Utredning Stadsön Etapp 4

  

Anders Hannerfors  2019-09-01 

 

Allmän beskrivning av fastigheterna 

o Byggnadsår 1947  -70 år gamla, byggnadsteknik och installationer för tidseran innebär: 

o Inåtlutande tak 

o Murade väggar med block av blåbetong (radon finns nära gränsvärden) 

o Tvåglas träfönster, självdrag 

o Gjutjärns ledningar för avlopp 

o Galvade stålrör för kallvatten 

 

o Detaljplanen skyddar utformningen på husen pga kulturhistoriskt och arkitektoniskt värde, 

vilket begränsar eventuell förändring av husen karaktär. 

 

o Ritningar saknas på installationer och vissa konstruktionsritningar. 

 

o BOA 1632 m2. 24 lägenheter i två byggnader. 

 

o Historik kring åtgärder och underhåll saknas före 2008, dock är kök och badrum renoverade 

vid olika tider då vattenskador uppstått. De kök som är bytta har skett på 80-talet. 

 

o Fastighetens totala livslängd är förbrukad, detta pga av att väldigt lite underhåll är utfört 

samt att åtgärder som borde gjorts för 20-30 år sedan ej blivit utförda, som exempelvis: 

o Tilläggs isolering, nya fasader 

o Fönsterbyte 

o Sadeltak 

o Stambyte  

o Dränering 

o Elsystem 

o Ventilation 

o Radiatorkrets 

 

o Fastigheternas skick idag. Akuta problem: 

 Vattenläckage i källare, trycker in genom väggar och golv 

 Sättning på avloppsledning utanför hus vilket ger återkommande stopp och 

upptryckning av avloppsvatten i källare 

 Vattenläckage från invändigt takavlopp samt yttertak 

 Fönster upplevs dragiga och funktionen är bristfällig, ruttna och glesa. 

 Återkommande vattenskador, då vatten- och avloppsledningars livslängd är 

förbrukade. Kök och badrum samt stambyte är ej åtgärdade. 

 Ytskick invändigt har varierande standard och i visa fall mycket lågt 

 Elsystem är ojordat, endast en fas till lght, ej jordfelsbrytare 

 Vissa balkonger riskerar att rasa och är avstängda 
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                                          Utredning Stadsön Etapp 4

  

Anders Hannerfors  2019-09-01 

 Skadade fasader 

 Luktproblem 

 Energimässigt är standarden enligt 1947, d.v.s. värme 200kwh/m2. Som 

referens innebär nyproduktion 95 eller lägre. 

 Tak som lutar inåt ger problem med avvattning och läckage 

 Ingen modern styrning av driftteknik (luft, värme, vatten) 

 Tillgänglighet uppfylls inte 

 

Alternativ 1  Light renovering 

Åtgärder: 

Dränering, Platon matta runt källare, anslutning till nytt avlopp, grusade ytor. Befintliga balkonger 

åtgärdas. Nytt papptak och relining takavlopp. Fasader lagas och målas. Måla väggar och golv i 

källare, inga lagning bara färg. Nya fönster och dörrar. Relining takavlopp. Ny ytterbelysning och 

motorvärmare. 

Bedömd kostnad: 9 mkr = 5515 kr/m2 BOA  + byggherrekostnader/adm 

Genomförd radon mätning visar värden nära gränsvärden. Vid fönsterbyte finns risk att överskrida 

gränsvärden pga tätare hus. Denna risk bedöms vara stor. Kostnaden för åtgärder bedöms vara ca 

150 tkr/lght.  Åtgärder innebär installation av lägenhetsaggregat FTX ventilation.  

Bedömd kostnad: 4,5 mkr = 2760 kr/m2 BOA  + byggherrekostnader/adm 

Summa bedömda kostnader: 13,5 mkr = 7956 kr/m2 BOA + byggherrekostnader/adm  

Vad får vi efter renovering: 

 Ökad livslängd på fönster och Tak o fasader  

 Igen förändring inomhus förutom ny ventilationslösning 

 Ett exteriört acceptabelt utseende, kosmetisk renovering och tillfälligt torrt hus 

 Nuvarande utvändiga avloppsproblem elimineras 

 Acceptabelt tätt hus 

 Övriga problem inne i fastigheten kvarstår enligt allmän beskrivning av fastigheterna. 

(Hälsorisker) 

 Risker: Vad finns under takpappen? Risk för ökade kostnader vid rivning. 

Vid eventuell framtida tilläggsisolering av fasad tillkommer hinder. 

Ytterligare renoveringar (kök, bad, stammar, tak, värme-, tappvatten-, elsystem mm) bör ske 

inom en period av 5 - 10 år till kostnader troligen överstigande 10 000 kr/kvm BOA. 

 Sammantaget i nära framtid skulle det innebära c:a 18 000 kr/kvm BOA. Skulle vi i bästa fall 

få ungefär samma hyreshöjning c:a +300 kr/kvm/år som i de tidigare totalrenoverade 

etapperna (som är att betrakta som nya hus) skulle det innebära avkastning på 1,7 %. 
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                                          Utredning Stadsön Etapp 4

  

Anders Hannerfors  2019-09-01 

 

Alternativ 2  Totalrenovering 

Omfattning likvärdigt tidigare renoveringar på området dvs stomrent inklusive ny utemiljö. 

Referensvärden från tidigare genomförda etapper uppräknat till dagens värden ligger en bedömd 

renoveringskostnad på ca 36000 kr/m2 BOA 

Detta ger oss bedömd kostnad för etapp 4: 36000 kr/m2 BOA 

Vad får vi efter renovering: 

o Så gott som nya fastigheter, likvärdigt övriga hus i området 

o Ny livslängd på ca ytterligare 50 år 

o Hyreshöjning i de tidigare etapperna blev endast ca +300 kr/m2/år trots att allt är nytt. 

o Radon kvarstår, dock hanteras det med inklädnad av väggar samt ny ventilation. 

o Med samma hyreshöjning som tidigare etapper skulle det innebära avkastning 0,8 %. 

Alternativ 3  Rivning & nyproduktion  

Detaljplanen skyddar husen pga kulturhistoriskt och arktektoniskt värde, dvs upplevelsen av platta 

tak och yttre utformning som är tidstypiskt för hus från 40/50 –talet. 

Efter kontroll mot myndigheter finns möjlighet att riva fastigheterna om vi bygger upp liknande hus 

avseende fasader, tak och antal våningar mm. Detta för att behålla den tidstypiska utformningen av 

kvarteret som skyddas i detaljplanen. Lov att riva skyddsrum utan att ersätta dessa måste utredas 

vidare. 

Som alternativ på nybyggnad har kostnader tagits fram för koncepthus ”Bo Klok” via SKL. Dessa två 

nya hus ger oss en BOA på 1643 m2 

Åtgärder och förutsättningar för detta alternativ: 

o Rivning: 4 000 tkr 

o Mark: 2 000 tkr 

o Grundläggning: 2 000 tkr 

o Byggnader enligt SKL avtal: = 39 000 tkr 

o Byggherrekostnader: 2 000 tkr 

Summa bedömda kostnader: 49 000 tkr 

o Restvärde fastigheter: 2 x 4 000 tkr = 8 000 tkr 

Summa bedömda kostnader: 49 000 + 8 000 = 57 000 tkr= 34700 kr/m2 BOA 
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                                          Utredning Stadsön Etapp 4

  

Anders Hannerfors  2019-09-01 

Möjligt investeringsbidrag skulle innebära sänkt kostnad med 5800 kr/m2 BOA och en kostnad efter 

bidrag på c:a 28 900 kr/m2 BOA. 

Vad får vi efter rivning och nyproduktion: 

o Nya byggnader. 

o Inga radon problem. 

o Modern standard och krav uppfylls avseende tillgänglighet och miljö. 

o Ny hyressättning i nivå kring 1800 kr/m2/år. 

o Räknat med drift och underhåll (även för nödvändigt underhåll om 50 år) innebär 

investeringen en avkastning på c:a 4,3 %. Detta är dock c:a 2% lägre än referenser på 

området. 
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31076, Förslag på åtgärder
Stadsön etapp 4, 171005

Signerat av

Signerat datum

Enhet

Region Nord, Bedrägeribrott 1 PO Norrbotten
Diarienr

5000-K462336-20
Orginalhandlingens förvaringsplats Datum

2020-05-15
Tid

13:29
Involverad personal Funktion

Jelena Hübinette Uppgiftslämnare
Berättelse
Underlag har inkommit från Lulebo.

Daterad 17-10-05, Anders Hannerfors.
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Stadsön renovering etapp 4 Tallvägen 1 A B

Gäddviksvägen 14 A B

Anders Hannerfors 2017 10 05

Allmän beskrivning av fastigheterna

o Byggnadsår 1947 70 år gamla, byggnadsteknik och installationer för tidseran innebär:

o Inåt lutande tak

o Murade väggar med block av blåbetong (radon finns nära gränsvärden)

o Tvåglas träfönster, självdrag

o Gjutjärns ledningar för avlopp

o Galvade stålrör för delar i kallvattensystem

o Ingjutna värmerör i yttervägg

o Ritningar saknas på installationer och vissa konstruktionsritningar. BOA 1632 m2.

o Historik kring åtgärder och underhåll saknas före 2008, dock är kök och badrum renoverade

vid olika tider då vattenskador uppstått. De kök som är bytta har skett på 80 talet.

o Fastighetens totala livslängd är förbrukad, detta pga av att väldigt lite underhåll är utfört

samt att åtgärder som borde gjorts för 20 30 år ej skett, så som:

o Tilläggs isolering, nya fasader

o Fönsterbyte

o Sadeltak

o Stambyte

o Dränering

o Fastigheternas skick idag. Akuta problem:

 Vattenläckage i källare, trycker in genom väggar och golv

 Sättning på avloppsledning utanför hus vilket ger återkommande stopp och

upptryckning av avloppsvatten i källare

 Vattenläckage från invändigt takavlopp samt yttertak

 Fönster upplevs dragiga och funktionen är bristfällig, ruttna och glesa.

 kontinuerliga vattenskador, då vatten och avloppsledningars livslängd är

förbrukade. Kök och badrum samt stambyte är ej åtgärdade.

 Ytskick invändigt har varierande standard och i visa fall mycket lågt

 Elsystem är ojordat, endast en fas till lght, ej jordfelsbrytare

 Vissa balkonger går ej att nyttja

 Skadade fasader

 Luktproblem

 Energimässigt är standarden enligt 1947, värme 200kwh/m2 (nyproduktion

95)

 Innåtlutande tak vilket ger problem med avvattning och läckage

 Ingen komfortstyrning av tekniker (luft, värme, vatten)

 Tillgänglighet uppfylls inte

 Avstängningsventiler i källare för tappvatten och värme i källare fungerar ej

vilket innebär att vid avstängning av en stam måste hela huset stängas av.
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Stadsön renovering etapp 4 Tallvägen 1 A B

Gäddviksvägen 14 A B

Anders Hannerfors 2017 10 05

Alternativ 1 Light renovering

Åtgärder

1. Dränering, Platon matta runt grund, anslutning till nytt avlopp, grusade ytor

2. Befintliga balkonger åtgärdas

3. Nytt papptak

4. Fasader lagas och målas

5. Måla väggar och golv i källare, inga lagning bara färg

6. Nya fönster och dörrar

7. Relining takavlopp

8. Ny ytterbelysning och motorvärmare

Kostnad: 8 mkr = 4900 kr/m2 BOA + byggherrekostnader/adm

 Genomförd radon mätning visar värden nära gränsvärden. Vid fönsterbyte finns risk att

överskrida gränsvärden pga tätare hus. Denna risk bedöms vara stor. Kostnaden för åtgärder

bedöms vara ca 150 tkr/lght. Åtgärder innebär installation av lägenhetsaggregat FTX

ventilation.

Kostnad: 4,5 mkr = 2760 kr/m2 BOA + byggherrekostnader/adm

Summa Kostnader: 12,5 mkr = 7660 kr/m2 BOA + byggherrekostnader/adm

Vad får vi efter renovering:

 Ökad livslängd

o Fönster 30 år

o Tak o fasader 10 år

 Igen förändring inomhus förutom ny ventilations lösning

 Ett exteriört acceptabelt utseende

 Nuvarande utvändiga avloppsproblem elimineras

 Acceptabelt tätt hus

o tak, källarväggar

o drag från fönster

 Övriga problem inne i fastigheten kvarstår enligt allmän beskrivning av fastigheterna.

 Kosmetisk renovering och tillfälligt torrt hus

Övriga risker: Vad finns under takpappen? Risk för ökade kostnader vid rivning.

Vid eventuell framtida tilläggs isolering på fasad tillkommer hinder.

Ytterligare renoveringar (kök, bad, stammar, tak, värme , tappvatten ,

elsystem mm) bör ske inom en period av 5 10 år
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Stadsön renovering etapp 4 Tallvägen 1 A B

Gäddviksvägen 14 A B

Anders Hannerfors 2017 10 05

Alternativ 2 Total renovering

Omfattning likvärdigt tidigare renoveringar på området dvs stommrent inklusive ny utemiljö. Dock

förenklas vissa utförande så som: ej carports, enklare utemiljö, enklare entréer, ej balkonger, annan

ventilationslösning, ej mätning av varmvatten.

Nyckeltal från etapp 3 används för att bedöma kostnader:

 Total produktionskostnad 54000 tkr, BOA 1872 m2 vilket ger: 28850 kr/m2 BOA

Detta ger oss budgetpris för etapp 4:

 BOA 1632 m2 x 28850 kr/m2 BOA = kostnad 47080 tkr

 Efter förenkling sänks kostnaderna med 6,4 mkr, ny kostnad 40680 tkr = 24926 kr/m2 BOA

Vad får vi efter renovering:

o Så gott som nya fastigheter

o Likvärdigt övriga hus i området

o Ny livslängd på ca ytterligare 50 år

o Hyreshöjning (Etapp 3 höjdes med 332 kr/m2/år, men nu bygger vi inga balkonger)

o Radon kvarstår dock hanteras det med inklädnad av väggar samt ny ventilation.
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Stadsön renovering etapp 4 Tallvägen 1 A B

Gäddviksvägen 14 A B

Anders Hannerfors 2017 10 05

Alternativ 3 Rivning & nyproduktion

Efter kontroll mot myndigheter finns möjlighet att riva fastigheter om vi bygger upp liknande hus

avseende fasader, tak och antal våningar. Detta för att behålla den tidstypiska utformningen som

skyddas i detaljplanen. Lov att riva skyddsrum utan att ersätta dessa är också ok.

Som förslag på nybyggnad har kostnader tagits fram avseende koncepthus ”Bo Klok” via SKL. Dessa

två nya fastigheter ger oss en BOA på 1643 m2

Åtgärder och förutsättningar för detta alternativ:

o Rivning: 3 000 000 kr

o Mark: 2 000 000 kr

o Grundläggning: 546 kr/m2 x 1643 m2 = 897 000

o Byggnad: 18718 kr/m2 x 1643 m2 = 30 754 000 kr

o Tillkommande övrigt: 1700 x 1643 m2 = 2 793 000 kr

Summa produktionskostnader: 39 444 000 kr ex moms = 49 305 000 kr ink moms

o Restvärde fastigheter: 2 x 4 000 000 = 8 000 000 ink

Summa kostnader: 49 305 000 + 8 000 000 = 57 305 000 kr= 34800 kr/m2 BOA

Vad får vi efter renovering:

o Nytt

o Inga radon problem

o Modern standard och krav uppfylls avseende tillgänglighet och miljö

o Livslängd 50 år

o Ny hyressättning
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31076 Projektstatus Lulebo
2019-06-12

Signerat av

Signerat datum

Enhet

Region Nord, Bedrägeribrott 1 PO Norrbotten
Diarienr

5000-K462336-20
Orginalhandlingens förvaringsplats Datum

2021-04-22
Tid

11:15
Involverad personal Funktion

Ninni Rönnqvist Uppgiftslämnare
Berättelse

Projektstatus. Pågående större renoveringar och ombyggnader.

Dokument skapat av Anders Hannerfors, Chef Fastighetsutveckling Lulebo AB, 2019-06-12.

 Inkom via mejl från Annie Sallkvist, Lulebo, 2021-04-22 kl 10:09.
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  2019-06-12 

Anders Hannerfors 

Chef Fastighetsutveckling 

Lulebo AB 

 

Bilaga 2 

 

Projektstatus 
 

Pågående större renoveringar och ombyggnader 
 

Mjölkudden, Kronometern och Sextanten 

 Totalt 290 lägenheter renoveras 

 Etapper enligt nedan: 

 

Kök & Badrum etapp 1, 72 lgh, klar. 

Kök & Badrum etapp 2, 43 lgh, klar. 

Kök & Badrum etapp 3, 45 lgh, projektering pågår.  

Kök & Badrum etapp 4, 39 lgh, planerad start 2019. Inriktningsbeslut taget. 

Kök & Badrum etapp 5, 43 lgh, planerad start 2020. Ej förelagt styrelsen. 

Kök & Badrum etapp 6, 54 lgh, planerad start 2021. Ej förelagt styrelsen. 

 

Utemiljö etapp 1, klar. 

Utemiljö etapp 2, klar. 

Utemiljö etapp 3, klart. 

Utemiljö etapp 4, pågår, klart 2020. 

Utemiljö etapp 5, planerad start 2019. Projektering pågår. 

Utemiljö etapp 6, planerad start 2020. Ej förelagt styrelsen. 

 

Stadsön Etapp 4, Tallvägen 1 + Gäddviksvägen 14 

 24 Lägenheter, 12/hus 

 Etapp 4 är de två sista husen i renoveringsprojekt Stadsön. 

 Genomförs ej i samma omfattning och standarder som tidigare etapper. 

 Utredning av alternativa lösningar och kostnadsuppskattningar är klara. 

 Tomställning pågår, hyresgäster erbjuds alternativa lägenheter. 

 Bruksvärdesprövning av området pågår 

 

Porsön Professorsvägen 

 Totalt 36 byggnader och 412 lägenheter renoveras 

 Arbeten innefattar bland annat fasader, utvändig miljö, ventilation, garage 

 Etapper enligt nedan: 

Etapp 1 – klart. 

Etapp 2 – pågår 

Etapp 3 - Planerad byggstart 2020, projektering pågår 

Etapp 4 -Ej planerat, bör vara aktuellt med byggstart 2022 

Etapp 5 -Ej planerat, bör vara aktuellt med byggstart 2023 
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  2019-06-12 

Anders Hannerfors 

Chef Fastighetsutveckling 

Lulebo AB 

 

Tunastigen relining 

 Totalt 3 etapper med ca 75 lägenheter per etapp 

 Relining av befintliga avlopp, stammar och ledningar i lägenheter. Allt i byggnad till första 

brunn utanför. 

 Etapp 1 – klart. 

 Etapp 2 – pågår 

 Etapp 3 -Ej planerat, bör vara aktuellt med byggstart 2020 

 

 

Pågående nybyggnad 

 

Bergnäset trygghetsboende 

 Inflyttning pågår 

 Två byggnader som binds samman med passage. Parkeringsgarage under husen 

 120 lägenheter 

 

Råneå trygghetsboende. 

 SABO:s koncept för Trygghetsboende Kombohus Mini 

 23 lägenheter  

 Pågående arbeten: Prefabstomme montaras med mobilkran 

 Färdigställs i slutet av november 2019 

 

 

Planerade nyinvesteringar under utredning 

 Porsön 1:239 (Assistenvägen) 

 SABO:s kombohus Mini 

 72 lägenheter i två byggnader 

 Projektet är klart för byggstart 

 Avvaktar investeringsbidrag och investeringsbeslut 

 

Björkskatan Kv Vindmätaren 3:e huset 

 Alternativ för 3:e byggnad utreds. Måste inrymmas i befintlig detaljplan, dvs 

max fyra våningar samt suterrängvåning 

 24 lägenheter 

 

Kallkällan 10 

 Detaljplan är klar 

 Förhandlingar om parkeringar med Rikshem pågår 

 Projektering avbruten 

 134 lägenheter 
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  2019-06-12 

Anders Hannerfors 

Chef Fastighetsutveckling 

Lulebo AB 

 

 

Svalan 

 Utredning pågår och omtag med stadsbyggnads avseende detaljplan, höjder 

på byggnader kräver ny plan. 

 Intressant projekt i centrala Luleå, utmärkt tomt med vy över norra hamn 

 70-100 lägenheter 

 

Kronanområdet etapp 2 

 Skall vi begära markanvisning? 

 100 lägenheter 

 

Seminriet 

 Utredning och detaljplanearbete pågår 

 230 lägenheter 

 

 

 

Sammanfattning av nyproducerade lägenheter: 

Genomförda 2014 – 2017: 363 

Genomförda 2018:  60 

Genomförda 2019:  120 

Pågående klara 2019:   23 

Summa  566 stycken lägenheter 

 

 

Sammanfattning av planerade lägenheter: 

Summa  630 -660 stycken lägenheter 
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31076 utdrag ur Insikt Signerat av

Signerat datum

Enhet

Region Nord, Bedrägeribrott 1 PO Norrbotten
Diarienr

5000-K462336-20
Orginalhandlingens förvaringsplats Datum

2021-06-04
Tid

13:56
Involverad personal Funktion

Ninni Rönnqvist Uppgiftslämnare
Berättelse
Utdrag ur Insikt översänt till utredaren från Ingela Björklund i samband med förhör 
2021-06-04.

Sjätte kolumnen "Summa (utfall) kr" visar totala kostnader för utredning i 31076 uppgår till 
knappt 3.700.000 kronor, enligt Ingela. 

56



1

Ninni Rönnqvist

Från: Ingela Björklund <Ingela.Bjorklund@lulebo.se>
Skickat: den 4 juni 2021 11:44
Till: Ninni Rönnqvist
Ämne: 310176
Bifogade filer: 31076.xlsx

 

 

 

 

Med vänlig hälsning 

Ingela Björklund 

Ekonomichef, Lulebo AB 

Tel: 0920 - 23 67 45 

Mobil: 070 - 606 67 45 
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31076 utdrag ur huvudbok Signerat av

Signerat datum

Enhet

Region Nord, Bedrägeribrott 1 PO Norrbotten
Diarienr

5000-K462336-20
Orginalhandlingens förvaringsplats Datum

2021-06-04
Tid

14:01
Involverad personal Funktion

Ninni Rönnqvist Uppgiftslämnare
Berättelse
Utdrag ur huvudbok, konto 31076, översänt till utredaren från Ingela Björklund i samband 
med förhör 2021-06-04.

Här framgår det Ingela beskriver i förhöret avseende omföringen på 2.250.000 kronor från 
tidigare etapper samt övriga betalningar under tiden 2010-01-01 -- 2021-05-26.

Obs: varje faktura noteras på två rader på grund av att momsen skrivs ut på egen rad. Exempel: 
rad 3 och 4 med id IMD - 1301 avser samma faktura från GT Konsult Limited UK.
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Affärsenhet

Datum

Konto

Objekttyp

Objekt

Utskriven

Konto Datum Text RES FAST FUNK PROJ AKT OMR Debet Kredit Saldo

LUAB

2010-01-01 Ingående saldo 0,00 0,00 0,00

BOK6 - 67192 2014-11-18 Omf kostnader 078 5056 31076 323 1 000 000,00 1 000 000,00

BOK6 - 67192 2014-11-18 Omf kostnader 078 5056 31076 321 1 250 000,00 2 250 000,00

IMD - 13101 2016-05-24 51080638 GT Konsult Limited UK 950 I 31076 219 487,50 2 250 487,50

IMD - 13101 2016-05-24 51080638 GT Konsult Limited UK 950 I 31076 212 1 950,00 2 252 437,50

IMD - 28658 2016-12-30 51080638 GT Konsult Limited UK 950 I 31076 219 1 787,50 2 254 225,00

IMD - 28658 2016-12-30 51080638 GT Konsult Limited UK 950 I 31076 216 7 150,00 2 261 375,00

BOK6 - 66086 2016-12-30 Projektledningskostnader 950 I 31076 142 60 000,00 2 321 375,00

BOK6 - 923 2017-04-19 Akt.arb Fastigh.utv 1701-1703 950 I 31076 142 7 000,00 2 328 375,00

BOK6 - 936 2017-04-30 Projektledningskostn per 17.04 950 I 31076 142 7 000,00 2 335 375,00

IMD - 13835 2017-06-20 57255143 Nyanläggarna i Luleå 950 I 31076 199 5 250,00 2 340 625,00

IMD - 13835 2017-06-20 57255143 Nyanläggarna i Luleå 950 I 31076 198 21 000,00 2 361 625,00

IMD - 21847 2017-10-11 55701809 Arkitekthuset Monarke 950 I 31076 176 11 664,75 2 373 289,75

IMD - 21847 2017-10-11 55701809 Arkitekthuset Monarke 950 I 31076 179 2 916,25 2 376 206,00

IMD - 24338 2017-11-07 55701809 Arkitekthuset Monarke 950 I 31076 176 10 195,00 2 386 401,00

IMD - 24338 2017-11-07 55701809 Arkitekthuset Monarke 950 I 31076 179 2 549,00 2 388 950,00

BOK6 - 222 2018-01-31 Projektledn.kostn jan-18 950 I 31076 142 15 000,00 2 403 950,00

IMD - 3113 2018-02-05 2374825 First Card 950 I 31076 159 25,29 2 403 975,29

IMD - 3113 2018-02-05 2374825 First Card 950 I 31076 158 210,71 2 404 186,00

BOK6 - 418 2018-02-28 Proj.ledn.kostn feb-18 950 I 31076 142 30 000,00 2 434 186,00

BOK6 - 605 2018-03-31 Proj.ledn.kostn mars-18 950 I 31076 142 37 500,00 2 471 686,00

BOK6 - 2118 2018-11-30 Proj.lednkostn nov-18 950 I 31076 142 7 500,00 2 479 186,00

IMD - 25406 2018-12-11 3724150 Norconsult AB 950 I 31076 172 2 920,00 2 482 106,00

IMD - 25406 2018-12-11 3724150 Norconsult AB 950 I 31076 179 730,00 2 482 836,00

BOK6 - 176 2019-01-31 Proj.ledn kostn jan-19 950 I 31076 142 6 000,00 2 488 836,00

IMD - 2518 2019-02-12 3724150 Norconsult AB 950 I 31076 172 27 000,00 2 515 836,00

IMD - 2518 2019-02-12 3724150 Norconsult AB 950 I 31076 179 6 750,00 2 522 586,00

IMD - 5422 2019-03-13 3724150 Norconsult AB 950 I 31076 192 4 380,00 2 526 966,00

IMD - 5422 2019-03-13 3724150 Norconsult AB 950 I 31076 199 1 095,00 2 528 061,00

IMD - 11069 2019-05-15 3724150 Norconsult AB 950 I 31076 192 10 585,00 2 538 646,00

IMD - 11069 2019-05-15 3724150 Norconsult AB 950 I 31076 199 2 646,00 2 541 292,00

BOK6 - 881 2019-05-31 Proj.ledn kostn maj-19 950 I 31076 142 7 500,00 2 548 792,00

IMD - 13710 2019-06-14 3724150 Norconsult AB 950 I 31076 172 4 380,00 2 553 172,00

IMD - 13710 2019-06-14 3724150 Norconsult AB 950 I 31076 179 1 095,00 2 554 267,00

BOK6 - 1006 2019-06-30 Proj.ledn kostn juni-19 950 I 31076 142 5 625,00 2 559 892,00

BOK6 - 1146 2019-06-30 Vändn prel Proj.ledn kostn jun 950 I 31076 142 5 625,00 2 554 267,00

BOK6 - 1149 2019-06-30 proj.ledn kostn juni-19 950 I 31076 142 7 500,00 2 561 767,00

IMD - 15539 2019-07-03 3724150 Norconsult AB 950 I 31076 172 12 957,00 2 574 724,00

IMD - 15539 2019-07-03 3724150 Norconsult AB 950 I 31076 179 3 240,00 2 577 964,00

IMD - 20791 2019-09-05 7841919 iBinder Pärmen AB 950 I 31076 143 5 900,00 2 583 864,00

IMD - 20791 2019-09-05 7841919 iBinder Pärmen AB 950 I 31076 149 1 475,00 2 585 339,00

IMD - 21103 2019-09-16 1471937 Byggkompetens i Luleå 950 I 31076 176 201 000,00 2 786 339,00

IMD - 21103 2019-09-16 1471937 Byggkompetens i Luleå 950 I 31076 179 50 250,00 2 836 589,00

IMD - 21144 2019-09-17 1471937 Byggkompetens i Luleå 950 I 31076 196 153 000,00 2 989 589,00

IMD - 21144 2019-09-17 1471937 Byggkompetens i Luleå 950 I 31076 199 38 250,00 3 027 839,00

BOK6 - 1490 2019-09-30 Proj.lednkostn sept-19 950 I 31076 142 45 000,00 3 072 839,00

IMD - 23692 2019-10-09 3724150 Norconsult AB 950 I 31076 172 19 860,00 3 092 699,00

IMD - 23692 2019-10-09 3724150 Norconsult AB 950 I 31076 179 4 965,00 3 097 664,00

IMD - 24901 2019-10-22 7690134 Skyddsrumsprojekt i Lu 950 I 31076 178 1 640,00 3 099 304,00

IMD - 24901 2019-10-22 7690134 Skyddsrumsprojekt i Lu 950 I 31076 179 410,00 3 099 714,00

IMD - 25699 2019-10-29 7690134 Skyddsrumsprojekt i Lu 950 I 31076 178 1 640,00 3 101 354,00

IMD - 25699 2019-10-29 7690134 Skyddsrumsprojekt i Lu 950 I 31076 179 410,00 3 101 764,00

BOK6 - 1666 2019-10-31 projledn adm okt-19 950 I 31076 142 30 000,00 3 131 764,00

IMD - 27106 2019-11-14 50093145 Abstract Nordic AB 950 I 31076 414 52 000,00 3 183 764,00

IMD - 27106 2019-11-14 50093145 Abstract Nordic AB 950 I 31076 419 13 000,00 3 196 764,00

IMD - 27115 2019-11-15 4759494 Argocon AB 950 I 31076 311 371 680,00 3 568 444,00

IMD - 27115 2019-11-15 4759494 Argocon AB 950 I 31076 319 92 920,00 3 661 364,00

BOK6 - 1805 2019-11-30 projledn adm nov-19 950 I 31076 142 30 000,00 3 691 364,00

BOK6 - 1808 2019-11-30 vändn Bok6:1805 projledn nov19 950 I 31076 142 30 000,00 3 661 364,00

IMD - 28829 2019-12-05 55468318 Bothnia VVS Ingenjöre 950 I 31076 173 22 100,00 3 683 464,00

IMD - 28829 2019-12-05 55468318 Bothnia VVS Ingenjöre 950 I 31076 179 5 525,00 3 688 989,00

BOK6 - 1909 2019-12-31 avsl proj 31076 950 I 31076 803 1 254 256,00 2 434 733,00

BOK6 - 1909 2019-12-31 avsl proj 31076 950 I 31076 802 2 434 733,00 0,00

BOK6 - 1477 2020-12-31 avsl 31076 avs. Härvan 950 I 31076 803 464 600,00 464 600,00

IMD - 31175 2020-12-31 4759494 Argocon AB 950 I 31076 319 92 920,00 371 680,00

IMD - 31175 2020-12-31 4759494 Argocon AB 950 I 31076 311 371 680,00 0,00

2010-01-01 Periodens saldo 0,00

2021-05-26 Utgående saldo 4 189 214,00 4 189 214,00 0,00

4 189 214,00 4 189 214,00 0,00

4 189 214,00 4 189 214,00 0,00

HUVUDBOK, OBJEKT LUAB

2010-01-01 - 2021-05-26

1180

4

luleadomain\BJI06 31076

Lulebo 2021-06-04 11:38:40

Lulebo AB

31076 Tallv/Punktv, renov et 2, op 2

1180 Pågående  ny- och ombyggnad

Totalt: 31076 Tallv/Punktv, renov et 2, op 2

Totalt: Lulebo AB

  1(1)
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31076 Avslutsdatum i Insikt Signerat av

Signerat datum

Enhet

Region Nord, Bedrägeribrott 1 PO Norrbotten
Diarienr

5000-K462336-20
Orginalhandlingens förvaringsplats Datum

2021-06-07
Tid

09:54
Involverad personal Funktion

Ninni Rönnqvist Uppgiftslämnare
Berättelse
Klarläggande mejl från Birgith Brännström, Lulebo, angående avslutsdatum för projekt 31076.
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Ninni Rönnqvist

Från: Birgith Brännström <Birgith.Brannstrom@lulebo.se>
Skickat: den 7 juni 2021 08:48
Till: Ninni Rönnqvist
Ämne: Sv: Ang uppgifter i Insikt 31076
Bifogade filer: 31076 logg-utdrag från Insikt.docx

Hej Ninni, 
 
Jag hade hunnit sluta i fredags så såg inte ditt mejl förrän nu. 
 
Har skickat med ett skärmklipp från loggen i Insikt, så du kan se vad som hänt: 
 
Jo, Anders H lade först projektet för avslut per 2019-12-20, (vid röd ”plopp”). Därefter behövdes en justering av 
investeringsandelen (vid lila ”plopp”), som jag och Ingela reagerat på då jag granskat projektet för avslut här på 
ekonomi.  
Åter till Anders H för ändring av det= ändring för alla komponenter som synes i loggen. 
I och med att Anders  gjorde en ändring efter det han skickat projektet för avslut, så måste projektet åter igen 
markeras av honom för ”tekniskt färdigställt” (grön ”plopp”) så det kan avslutas av mig. Vilket betyder avslut av 
projekt 31076: 2020-01-07. 
 
Så svårt att skriva ner exakt hur det fungerar. Du är välkommen att höra av dig om du har minsta fundering kring 
detta. 
 
Hälsn, 
Birgith 
 
 
Med vänlig hälsning 

Birgith Brännström 

Ekonom 

Lulebo AB 

 

0920-23 67 42 

070-606 67 42 
 
 
 

Från: ninni.ronnqvist@polisen.se <ninni.ronnqvist@polisen.se>  
Skickat: den 4 juni 2021 15:21 
Till: Birgith Brännström <Birgith.Brannstrom@lulebo.se> 
Ämne: Ang uppgifter i Insikt 31076 
 
Hej Birgith, 
 
Jag vill dubbelkolla uppgiften ur Insikt som finns i excelarket för 31076 Stadsön Södra etapp 4.  
 
I det exemplar vi har står att projektet är avslutat 2020-01-07. 
 
I förhör har Ingela Björklund uppgett att Anders Hannerfors registrerade hela projektet som ”tekniskt färdigställt” 
2019-12-18 samt att Anders har ändrat i komponenter 2019-12-20. 
Som jag förstod det så betyder ”tekniskt färdigställt” att projektet är avslutat. 
 
Kan du kolla och förklara vilket datum det är som gäller? 
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Och om det är ett annat datum än 2020-01-07 så vill jag be om ett uppdaterat exemplar av excelarket för 31076. 
 
Tack på förhand och trevlig helg J 
 
Med vänlig hälsning 
 
 
Ninni Rönnqvist 
Utredare 
Bedrägerigruppen 
 
Telefon: 010-5683824 
Mobil: 073-7524937 
ninni.ronnqvist@polisen.se 
 
Polismyndigheten Region Norr 
Box  501 35 
973 24 Luleå 
 
Besök: Skeppsbrogatan 37, Luleå 
Telefon till polisen: 114 14 
 

 
 
Tänk på miljön! Skriv inte ut det här meddelandet om det inte är nödvändigt. 
polisen.se 
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31076 Beställningsbekräftelse
Norconsult

Signerat av

Signerat datum

Enhet

Region Nord, Bedrägeribrott 1 PO Norrbotten
Diarienr

5000-K462336-20
Orginalhandlingens förvaringsplats Datum

2021-06-07
Tid

09:36
Involverad personal Funktion

Ninni Rönnqvist Uppgiftslämnare
Berättelse
Mejl från Magnus Kieri, Norconsult, innehållande Anders Hannerfors bekräftelse per 
2019-01-30 avseende uppdraget Utredning, skissarbete etc för Stadsön etapp 4.
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Ninni Rönnqvist

Från: Magnus Kieri <Magnus.Kieri@norconsult.com>
Skickat: den 7 juni 2021 09:19
Till: Ninni Rönnqvist
Ämne: VB: Stadsön etapp 4

Hej Ninni. 
Jag letar i vår uppdragsmapp för Stadsön och hittar nedanstående bekräftelse från Anders Hannerfors. 

Hos oss kallas uppdraget för ”Stadsön Etapp 4”. Uppdraget innebar rivning av befintliga hus och skissarbete för två 

nya hus. 

Vad det sedan heter på Lulebo vet jag inte. 

 

/Magnus 

 
Magnus Kieri 
Teamchef Arkitektur & Byggkonstruktion 
Dir: +46 10 141 87 34 | Mob: +46 70 659 42 82 
magnus.kieri@norconsult.com 

 

 

Norconsult AB 
Skeppsbrogatan 5B, 972 38 Luleå  
Tel: +46 10 141 80 00 | Fax: +46 10 141 80 01 
www.norconsult.se 

CONFIDENTIALITY AND DISCLAIMER NOTICE: This message is for the sole use of the intended recipients and may contain 
confidential information. If you are not an intended recipient, you are requested to notify the sender by reply e-mail and destroy all 
copies of the original message. Any unauthorized review, use, disclosure or distribution is prohibited. While the sender has taken 
reasonable precautions to minimize the risk of viruses, we cannot warrant the absence of, or accept liability for, any such viruses in this 
message or any attachment. 

 

 

 

Från: Anders Hannerfors <Anders.Hannerfors@lulebo.se>  

Skickat: den 30 januari 2019 15:41 

Till: Kohkoinen Hans <Hans.Kohkoinen@norconsult.com> 

Ämne: SV: Stadsön etapp 4 

 

Hej Hans,  

Jag bekräftar ert uppdrag enligt nedan. 

Mvh 

Anders Hannerfors 

C. fast.utv. 

Lulebo AB 

  

Från: Kohkoinen Hans [mailto:Hans.Kohkoinen@norconsult.com]  

Skickat: den 30 januari 2019 15:37 

Till: Anders Hannerfors 

Ämne: Stadsön etapp 4 
  

Hej Anders! 

  

I vårat nya affärssystem (Norconsult) måste vi ha uppdragsbekräftelse på samtliga våra uppdrag. 

Vill med detta mail få ett OK på detta uppdrag, det räcker att ni verifierar detta mail. 

  

Uppdragsbekräftelse 
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Med detta mail bekräftar vi att vi kommer att utföra utredning, skissarbeten etc för Stadsön etapp 4. 

Uppdraget skall vara klart prel våren 2019. 

Ersättning till Norconsult utförs med ett rörligt arvode. 

Timpriser: 

Arkitekt 730 kr/h 

Projekteringsledare 725 kr/h 

  

ABK 09 gäller för uppdraget. 

Beställare av uppdraget är Anders Hannefors, Lulebo AB och uppdragsledare hos Norconsult AB är Hans Kohkoinen. 

  

  
mvh 
  
Hans Kohkoinen 
Byggnadsingenjör/Uppdragsledare 
Dir: +46 10 141 87 35 | Mob: +46 70 661 71 85 
hans.kohkoinen@norconsult.com 
 
Norconsult AB 
Storgatan 42, 972 31 Luleå 
Tel: +46 10 141 80 00 | Fax: +46 10 141 80 01 
www.norconsult.se 
 
CONFIDENTIALITY AND DISCLAIMER NOTICE: This message is for the sole use of the intended recipients and may contain confidential information. If you 
are not an intended recipient, you are requested to notify the sender by reply e-mail and destroy all copies of the original message. Any unauthorized review, 
use, disclosure or distribution is prohibited. While the sender has taken reasonable precautions to minimize the risk of viruses, we cannot warrant the 
absence of, or accept liability for, any such viruses in this message or any attachment. 
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Förhör
31076

Signerat av

Signerat datum

Enhet

Region Nord, Bedrägeribrott 1 PO Norrbotten
Diarienr

5000-K462336-20
Hörd person

Persson, Ulrika
Personnummer

Den hörde är

Vittne
ID Styrkt

Nej
Ställning till misstänkt - målsägande - vittne

Tolk Språk

Underrättad om misstankeYtterligare information om anledning till förhör

Grov trolöshet mot huvudman/projekt 31076

Underrättad om rätt till försvarare Godtar den försvarare som rätten förordnar Försvarare/ombud önskas Försvarare/ombud närvarande

Förhörsledare

Ingela Åhl
Förhörsdatum

2020-05-19
Förhör påbörjat

14:03
Förhör avslutat

14:42
Förhörsplats Typ av förhör

RB 23:6
Utskrivet av

Förhörssätt

Förhörsvittne

Berättelse

Ulrika berättar att detta var ett projekt i flera etapper. Lulebo innehar 6 fastigheter på Stadsön 
där fyra av dem har renoverats i tre etapper. Nåiden bygg AB var entreprenör och har 
renoverat alla hus utom de två sista. Ulrika berättar att projekt 31076 och 31075 ingick som 
optioner i projekt 31069. 31076 avsåg de två sista fastigheterna, men avropades dock aldrig 
eftersom Lulebo då var mitt inne i en omorganisation. De sista fakturorna till de tidigare 
etapperna inkom runt årsskiftet 2016/2017. Senaste datum att avropa optionen från Nåiden 
bygg var i januari 2016. Nåiden meddelade efter detta att de var villiga att fortsätta 
samarbetet, men Lulebo avråddes från detta eftersom avropstiden för option 2 förfallit. 

På uppmaning att förklara vad option innebär förklarar Ulrika som exempel att Lulebo kan ha 
tre hus och en projektbudget på exempelvis 300 miljoner. För de tre husen bedöms vissa 
kostnader, men det finns möjlighet att det kan bli mer kostsamt. Man genomför då den första 
upphandlingen och lägger in de andra som optioner, de övriga husen kan avropas inom en 
viss tid. 

Ulrika förklarar att det var så i det aktuella ärendet. I etapp två var det ett punkthus och ett 
lamellhus och fyra resterande hus var i två optioner. 

På fråga vilken Ulrikas roll var berättar hon var projektledare på etapp 2 och var med på 
etapp 3. Ulrika berättar att hon även var med från början då Lulebo höll på med 
omorganisationen och utredde vad som skulle göras och vad det skulle kosta. Ulrika berättar 
att hon efter etapp 3 inte varit med i projektet utan att Anders tog över. 

På fråga vad Anders roll var svarar Ulrika att hans roll var som avdelningschef men även en 
del av projektet. På fråga om han var projektledare svarar Ulrika att han inte var det, Hans 
Kokkoinen på Norconsult AB var projektledare för den sista delen. Hans Kokkoinen var även 
projekteringsledare och kontrollansvarig på de tidigare etapperna och Ulrika berättar att hon 
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uppfattade att Hans även skulle fortsätta vara extern projektledare för den sista delen. 

Ulrika berättar att utredning pågått kring vad som ska göras med de sista två husen, om de 
ska renoveras eller rivas. Hon berättar att det pågått en dialog med bygglovsavdelningen och 
att Anders varit ansvarig för detta i sista etappen. 

Ulrika tillfrågas om styrelseprotokoll från möte 190911 där styrelsen, föreslå besluta om 
investeringsmedel för utredning och projektering till 2 miljoner, Ulrika uppger att 2 miljoner 
är det belopp som brukar beviljas. 

På fråga vad beslutet angående de två sista fastigheterna blev berättar Ulrika att Anders haft 
en dialog med bygglov och att fastigheterna skulle rivas. Dock har det varit en del turer kring 
bland annat skyddsrum och tvättstugor. Ulrika uppger att Anders har haft detta och 
informerat att Hans Kokkoinen varit extern projektledare. Internt har Anders informerat om 
bollat med de interna projektledarna då det t ex gällde om Nåiden bygg skulle fortsätta eller 
inte.  

På fråga vad som hänt med husen berättar Ulrika att de ännu inte är rivna, att Lulebo fått in 
anbud på totalentreprenad men att hon inte vet vem som är entreprenör och hänvisar till Carl- 
Axel. 

Ulrika tillfrågas i vilket skede man utreder brandåtgärder och hon berättar att man gör det i 
samband med utredning/projektering. Ulrika uppger att Hans Kokkoinen i så fall måste ha 
hållit i detta och/eller känner till om någon annan varit inblandad. 

Förhörsanteckningar är upplästa och godkända. 
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Förhör
31076 förtydligande

Signerat av

Signerat datum

Enhet

Region Nord, Bedrägeribrott 1 PO Norrbotten
Diarienr

5000-K462336-20
Hörd person

Björklund, Ingela
Personnummer

Den hörde är

Vittne
ID Styrkt

Ja
Sätt

Kontrollfrågor
Ställning till misstänkt - målsägande - vittne

Tolk Språk

Underrättad om misstankeYtterligare information om anledning till förhör

Vittnesuppgifter i projekt 31076

Underrättad om rätt till försvarare Godtar den försvarare som rätten förordnar Försvarare/ombud önskas Försvarare/ombud närvarande

Förhörsledare

Stefan Andersson
Förhörsdatum

2020-11-11
Förhör påbörjat

10:52
Förhör avslutat

11:15
Förhörsplats Typ av förhör

RB 23:6
Utskrivet av

Förhörssätt

Telefonförhör  
Förhörsvittne

Berättelse

Beskriv det här projektet från början till slut

Det här projektet började för nästan 20 år sedan tror Ingela. 2014 fattades beslutet att åtgärda 
bland annat Punktvägen/Tallvägen men själva beslutet omfattade hela Stadsön.
Man delade in projektet i etapper där varje etapp fick ett unikt projektnummer men det levde 
vidare som etapp 1-4.
Lulebo beslutade om alla fyra etapper på en och samma gång och därför lades hela kostnaden 
i etapp 1 och så jobbar man inte idag. Problemet med det är att olika etapper kan bli olika 
dyra och själva grundbeslutet blir verkanslöst när det blir under så lång tid.
Styrelsebeslut från de senare etapperna saknas därför att man fattade ett enda beslut som 
omfattade samtliga. Ingela säger att budgeten hamnade på ungefär 315 miljoner kronor.

Den planerade renoveringen i de senare etapperna visade sig bli väldigt dyra och därför 
genomfördes dessa aldrig. Fram till 2016 hade Nåjden optionen att få bygga men när den gick 
ut så belastades inte projektet ekonomiskt. Projektet blev vilande och arkiverades rent 
administrativt 2018. 
I ett mötesprotokoll från september 2019 förordade Anders Hannerfors att styrelsen i Lulebo 
skulle välja alternativ 3 som innebar att riva de två återstående husen och bygga nytt vilket 
också blev inriktningen i fortsättningen. 
Ingela säger att Anders måste ha sett att det fanns pengar kvar i detta projektet och därför så 
öppnade han upp och projektet började belastas. Det var ju så han måste göra säger Ingela för 
eftersom han hade attesträtt upp till 1 miljon så har han spridit riskerna och öppnat upp flera 
projekt och kunnat belasta dem med belopp under 1 miljon. 

Så här i efterhand var det förstås olyckligt att han kunde granska och attestera på egen hand 
samt att han var chef och projektledare på samma gång. Det öppnade för att han kunde göra 
allt på egen hand. 
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Förhör
31076 kompl förhör om budget i projektet

Signerat av

Signerat datum

Enhet

Region Nord, Bedrägeribrott 1 PO Norrbotten
Diarienr

5000-K462336-20
Hörd person

Björklund, Ingela
Personnummer

Den hörde är

Vittne
ID Styrkt

Ja
Sätt

Känd av utredare
Ställning till misstänkt - målsägande - vittne

Tolk Språk

Underrättad om misstankeYtterligare information om anledning till förhör

Trolöshet mot huvudman, grovt brott

Underrättad om rätt till försvarare Godtar den försvarare som rätten förordnar Försvarare/ombud önskas Försvarare/ombud närvarande

Förhörsledare

Ninni Rönnqvist
Förhörsdatum

2021-06-04
Förhör påbörjat

11:15
Förhör avslutat

12:20
Förhörsplats

Telefonförhör
Typ av förhör

RB 23:6
Utskrivet av

Förhörssätt

Telefonförhör  
Förhörsvittne

Berättelse

Förhörsledaren (FL) informerar Ingela om att frågorna gäller budget i projekt 31076

Ingela säger att hon vill öppna projekt 31076 i programmet Insikt. 

FL läser ur ett förhör 2020-11-11 att Ingela har uppgett att budgetbeslut saknas från de 
senaste etapperna på Stadsön. FL undrar om hon har förstått rätt, att det inte finns något 
styrelsebeslut för budget i 31076 som avser Stadsön etapp 4?
Ingela svarar att det stämmer. I det här projektet så fattades det 2016 ett beslut om tillägg 
6.000.000 kronor till tidigare på 315.600.000 kronor från år 2014 ( FL:s notering: 
Styrelsebeslut 16-02-10, ligger i sidomaterialet ) . Då tog man alltså ett beslut på alla sex 
etapperna, man gjorde ett stort budgetbeslut för alla etapperna. 2017 så stoppade man etapp 4 
för att man inte visste vad man skulle göra med de husen. Efter det finns det inget 
budgetbeslut. Lulebo tog ett helt nytt beslut om rivning och nybyggnation med ett nytt 
projektnummer år 2019, uppger Ingela.

FL undrar om det finns uppgift om budgeten i Insikt.
Ingela berättar att 2018-07-30 lade Anders in en planeringskalkyl. 2019-12-18 godkände 
han sin egen kalkyl och tekniskt färdigställde hela projektet. Då stänger man vanligtvis 
projektet och det går inte att göra fler bokningar i det, förtydligar Ingela.  2019-12-20 har 
Anders ändrat i komponenter. Det är inte helt ovanligt att man reviderar mellan komponenter 
som el, vitvaror osv så det är inget bekymmersamt alls, enligt Ingela. Det viktiga är ju om 
man möjligen har stängt projektet och det kommer en släpande faktura så måste man öppna 
projektet även i bokföringen, vilket man gör via Ingela. Anders sade ofta att det fanns 
eftersläpande fakturor och projekten stängdes därför inte, han höll dem öppna, säger Ingela. 
Det var hans melodi tyvärr.
I Anders planeringskalkyl har han inte lagt upp någon budget alls, fortsätter Ingela, och det är 
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för att budgeten i grund och botten var 315 miljoner och man kunde aldrig utröna hur mycket 
som blev just för etapp 4. 

Om budgeten inte lagts in i Insikt, hur var möjligheten att följa upp så att budget inte skulle 
överskridas, undrar FL.
Ingela svarar att 2016 så gjorde man en genomlysning av etapperna 1-3  som visade att det 
blev för dyrt och sen beslutade man om alternativa åtgärder. 2017 fattade styrelsen beslut om 
att etapp 4 inte skulle genomföras i samma omfattning. Det borde finnas något styrelsebeslut 
om hur man skulle göra men Ingela hittar inget.

Ingela uppger vidare att i de tidigare etapperna hade Lulebo lagt in och 2014 gjorde man en 
omföring på 2.250.000 kronor från första etappen som egentligen avsåg etapperna 3 och 4. I 
projekt 31076 bokfördes sedan konsultkostnader för utredning om vad man skulle göra 
framåt i etapp 4.
Ingela mejlar under förhöret över ett urklipp ur Insikt till FL, vilket visar Planeringskalkyl för 
31076 Stadsön Södra Etapp 4.  (Se externt dokument "31076 utdrag ur Insikt" ).  I kolumnen 
"Summa (utfall) kr" framgår att fakturor för nästan 3.700.000 kronor har bokförts i projektet 
inklusive omföringarna på 2.250.000 kronor från 2014, uppger Ingela.

Ingela mejlar även över en excelfil ur bokföringen  (Se externt dokument "31076 utdrag ur 
huvudbok")
som visar de bokförda kostnaderna i 30176, där även internt debiterade mantimmar av 
Lulebos projektledare ingår utöver konsulternas fakturor. Noterbart är att under hösten 2019 
så kommer fakturor från Byggkompetens, Argocon och Abstarct med för projektet onormalt 
höga summor, säger Ingela. Fram till dess hade 13 st fakturor för cirka 150.000 kronor 
betalats.

Om Anders hade fått en budget muntligt eller på mejl från styrelsebeslut om dessa 3.700.000 
kronor kan Ingela inte veta. Däremot vet hon att de på Lulebo ofta har talat om vad de skulle 
göra, för något måste göras i projektet. Det konstiga är inte det här projekt som sådant, säger 
Ingela, men att det inte finns något skriftligt besked om belopp till Anders är märkligt. Ingela 
söker i systemen under förhöret men hittar inget skriftligt om eventuell budget. 

I det här fallet fanns alltså ingen budget men i och med stoppet 2017 så kom i princip inga 
fakturor, fortsätter Ingela. De visste ju att det skulle utredas vidare i framtiden, så i grund och 
botten är det inte konstigt att det finns kostnader för konsulters utredningar. Det märkliga är 
de stora kostnaderna som dök upp hösten 2019, det borde ha funnits beslut om dem, säger 
Ingela. Storleksrelationen mellan fakturorna är märklig, de är mycket större än de tidigare 
fakturorna. 

FL ber Ingela att berätta om den ekonomiska uppföljningen i projektet.
Det fanns ingen beslutad budget men tittar man bakåt och på det som bokförts i 31076 så blir 
det cirka 3.700.00 totalt upparbetat. Uppföljningen från Ekonomiavdelningen görs framförallt 
när projekten stängs, säger Ingela, och då kommer Ekonomis ögon på uppföljningen. 
Löpande skulle projektledaren ha koll på och signalera vid eventuellt överdrag av budget för 
ett nytt styrelsebeslut. Sammanfattningsvis så har det i grund och botten funnits en 
övergripande budget för alla fyra etapperna på 315.600.000 kronor, uppger Ingela. 

FL undrar vad det betyder att ett projekt är "administrativt arkiverat." Ingela tror att det är 
projektavdelningen som skriver så och hänvisar till Annie Sallkvist som kanske kan förklara. 
På ekonomiavdelningen där man använder programmen Insikt och Visma så heter det 
"tekniskt färdigställt" i Insikt om ett projekt är avslutat och i Visma så heter det att projektet 
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stängs, beskriver Ingela.

Relaterat och godkänt. 
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Förhör
31076 ang beredning ärendekappa 20190911

Signerat av

Signerat datum

Enhet

Region Nord, Bedrägeribrott 1 PO Norrbotten
Diarienr

5000-K462336-20
Hörd person

Uvemo, Mathias
Personnummer

Den hörde är

Vittne
ID Styrkt

Ja
Sätt

Känd av utredare
Ställning till misstänkt - målsägande - vittne

Tolk Språk

Underrättad om misstankeYtterligare information om anledning till förhör

Trolöshet mot huvudman, grovt brott

Underrättad om rätt till försvarare Godtar den försvarare som rätten förordnar Försvarare/ombud önskas Försvarare/ombud närvarande

Förhörsledare

Ninni Rönnqvist
Förhörsdatum

2021-04-20
Förhör påbörjat

11:00
Förhör avslutat

12:00
Förhörsplats

Telefon
Typ av förhör

RB 23:6
Utskrivet av

Förhörssätt

Telefonförhör  
Förhörsvittne

Berättelse

Förhöret avser projekt 31076 Stadsön etapp 4
Mathias Uvemo hörs angående beredningen av ärendekappa daterad 2019-09-11 ärende nr 
11.1, ärende Stadsön renovering etapp 4, inriktningsbeslut. 

Förhörsledaren (FL) frågar Mathias om han vet vilken beredning det handlar om. 
Mathias svarar ja.

Till ärendekappan finns Bilaga 1 – Stadsön etapp 4 förslag till åtgärder. FL ber Mathias att 
beskriva innehållet i den. Mathias svarar att han inte minns den på rak arm utan får söka i 
handlingarna. Mathias mejlar över Utredning Stadsön Etapp 4 daterad 2019-09-01 till FL.
 (FL:s notering: Dokumentet finns inlagt i K462336-2, se externt dokument :"31076,  Bil.1 
(190911)Stadsön et4 förslag t åtgärd" )

FL ber Mathias att berätta om bilaga 2 – Utkast till investeringskalkyl. Den är min, säger 
Mathias. Mathias minns att det var den tillförordnade VD:n Thomas Leijon som sa att de 
skulle göra det minst dåliga i den här situationen.  (Mathias mejlar över investeringskalkylen, 
bifogas förhöret, FL:s notering)

I ärendekappan står angivet: "Beredning Anders Hannerfors, Mathias Uvemo." FL ber 
Mathias att berätta om sin roll i beredningen. 
Mathias säger att i normalfallet, och även vad gäller Stadsön, så var hans roll att se till att 
Lulebo skulle få ihop en vettig avkastning. Det som styr är vilka kostnader och vilka intäkter 
man kommer att få och produktionskostnaden i förhållande till driftsnetto, beskriver Mathias. 
Det är många parametrar underliggande att räkna på. I det här fallet hade Mathias fått uttalat 
från tf VD Thomas Leijon att Lulebo skulle göra det alldeles oavsett, och talade om det minst 
dåliga alternativet. Därför står det 4,3% avkastning  i Investeringskalkylen kolumn  K rad 11, 
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samt i kolumnen bredvid "6,25 % enligt Datscha." Mathias berättar att avkastningskravet 
utanför centrala Luleå är högre och han skulle räkna på hur den minst dåliga avkastningen 
skulle se ut. Lulebo skulle inte göra en så pass bra affär så att de skulle kunna sälja den nästa 
dag, men äger man den långsiktigt så går det att göra så här, den minst dåliga affären, 
beskriver Mathias. 

Så ditt uppdrag kom från Thomas Leijon, undrar FL. Ja, svarar Mathias, jag har den rollen i 
alla sammanhang. Det tydliga uppdraget här var att vi skulle göra den minst dåliga affären. 
Det blev att riva och bygga nytt.  Just den här beredningen kom i uppdrag av Thomas Leijon? 
Ja. Vi har ju utrett tidigare under åren och under Anna-Stinas tid. Då har vi inte kommit fram 
till att köra utan det var dåliga alternativ, låst läge, eftersom vi hade en VD som ville göra 
marknadsmässigt goda affärer. 
På frågan när den här beredningen initierades svarar Mathias att han inte minns när det var. 
Det här projektet har varit en följetong, har legat på is periodvis också. Mathias minns inte 
tydligt när uppdraget kom men han tror det var under hösten när Thomas Leijon var tf VD, 
men det tydligaste minnet är uppdraget att göra minst dåliga affär. Thomas Leijon jobbade 
från början av augusti 2019 till månadsskiftet januari/februari 2020 minns Mathias och kollar 
mejlen. Mathias vet utan tvekan att han fått uppdraget att "det skulle göras alldeles oavsett" 
men minns inte hur han fick det. Mathias minns också att Thomas sa att han hade styrelsen i 
ryggen. Kanske senare under hösten, efter september, så har jag nog upplevt att vad jag än 
hade räknat fram så hade Thomas nog kört på, säger Mathias. Hade det blivit jättedålig 
avkastning, spekulerar Mathias, så hade man nog kört i alla fall. 

FL ber Mathias att berätta om Anders Hannerfors roll i beredningen. 
Mathias upplevde att när Thomas Leijon började som tf VD så fick Anders lite luft under 
vingarna generellt. Mathias minnesbild är att det var Anders som lite sålde in det här, att vi 
skulle göra Stadsön fullt ut, alltså riva och bygga nytt. Det kan jag så här i efterhand tycka var 
klokt, säger Mathias. Det hade ju varit som ett moment 22 tidigare. 

Om vi tittar på beredningen, vad var AH:s uppgift, undrar FL Anders har gjort bilaga 1, 
uppger Mathias. Sen har vi samverkat i ärendekappan och jag ser att upplägget i 
ärendekappan, det känner jag inte riktigt igen. Men jag tror att Anders skrev större delen av 
ärendekappan och att jag har petat i den efteråt, säger Mathias. Den här ärendekappan är 
väldigt kort, mina ärendekappor brukar vara mer fylliga, säger Mathias. Mathias tänker att 
Anders och Thomas Leijon kanske ville hålla den kort. Mathias själv vill hellre överinformera 
än underinformera.  

FL ber Mathias att berätta om när ärendekappan föredrogs för styrelsen 2019-09-11.
Mathias säger att han har varit med på i stort sett alla styrelsemöten, som sakkunnig, och det 
här var nog sista styrelsemötet som han var med på under Leijons tid. Anders Hannerfors och 
Mathias har gjort flera sådana här föredragningar tillsammans, då de har växeldragit. Oftast 
har Mathias börjat. Mathias har inga klara minnen av vad han sa vid det här tillfället men 
hans roll borde ha varit att dra uppgifterna om ekonomin och om investeringen. Kanske också 
om historiken kring projektet. Mathias ser nu att det inte finns några siffror alls i texten i den 
här ärendekappan, vilket är ovanligt. Det hade Mathias haft inskrivet i texten, det är ju hans 
jobb. Den känsla jag fick senare var att Leijon ville hålla det kort och enkelt, att skulle bli 
gjort, säger Mathias. Här finns inga siffror som belyser att det är den minst dåliga affären i 
pengar, annat än Mathias uträkningar i bilaga 2. Det är inte många lekmän som kan läsa 
kalkyler så därför brukar Mathias skriva en förklaring till siffrorna i texten i ärendekappan. 
Därför kan Mathias inte se att han har varit särskilt delaktig i framtagandet av ärendekappan. 

Hade du och Anders Hannerfors insyn i varandras respektive område under beredningen, 
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frågar FL. Ja, absolut, svarar Mathias. Anders var ju generellt villig att hålla så mycket som 
möjligt för sig själv, det var något som var uppe i förtroliga samtal med Anna-Stina, det här 
att Anders ville hålla saker och ting för sig själv så mycket som möjligt, beskriver Mathias. 
Mathias engagemang i Anders arbete var liksom påtvingat av Anna-Stina, men från och med 
att Leijon kom så blev Mathias än mer distanserad från det övriga och mer styrd till sina egna 
uppgifter, ekonomi. Det blev en stor skillnad i samverkan med Anders. Anders fick agera mer 
fritt under Thomas Leijons tid och Thomas gav Anders ett större mandat än tidigare, uppger 
Mathias. Anders Hannerfors hade tidigare setts som protektionistisk om sina projekt, 
beskriver Mathias.

FL frågar under vilken tid arbetet med den här beredningen pågick. När det gäller just den här 
beredningen, så hade vi ju borrat i frågan till och från i flera år innan men Thomas Leijon 
började i augusti 2019 och den här ärendekappan presenterades 11 september 2019, så från 
slutet av augusti 2019 till 11 september. Mathias återkom från semester den 5 augusti så 
någon av de två sista veckorna i augusti fick han uppdraget.  FL frågar om det skulle kunna 
betyda att de arbetade med beredningen 3-4 veckor? Det fanns en hel del historisk fakta, så 
jag kan tänka mig att vi hade de här två veckorna till att dra ihop det som fanns, svarar 
Mathias. Att ta in någon ny teknisk utredning under en så kort tid skulle inte ha varit möjligt, 
fortsätter Mathias. Alla teknikkonsulter är den här tiden, efter semestrarna, redan uppbokade 
sen tidig vår. Det här var heller inget som fanns i "pipen" när Anna-Stina slutade innan 
semestrarna. Thomas Leijon började i augusti.  Att engagera en konsult vid den tiden och på 
så kort tid, från en vecka till en annan, verkar orimligt, uppger Mathias. Anders har nog börjat 
peta i det här tredje veckan i augusti, tror Mathias. 

Har du tagit del av de utredningar om Stadsön etapp 4 som Anders Hannerfors har gjort, 
frågar FL. Ja, svarar Mathias, han känner igen dokumentet daterat 2019-09-01. Han känner 
igen att det fanns underlag för det där sedan tidigare. Daterat 2017-10-05? Det är den 
Mathias menar att han kände igen. Daterat 2019-09-01? Mathias har sett dem båda två. 

FL frågar vad Mathias kan berätta om innehållet i dem. Det Mathias minns mest är att han 
själv är en sådan som har varit besvärlig i diskussionerna i det här projektet. De tidigare 
renoveringarna i etapperna var rena katastrofaffärer för Lulebo. Sen har Anders och hans 
avdelning velat göra olika saker med husen och Mathias har stretat emot på grund av att det 
har varit svårt att få ihop ekonomin. Det har varit motsatta behov mellan ekonomi och 
tekniska lösningar, men det har hela tiden varit interna diskussioner, uppger Mathias. Den 
enda gången han har haft med Peter Löfgren på Byggkompetens att göra var projekten med 
garagen på Björkskatan/Lävägen. I det här projektet Stadsön har Mathias inte hört Peters eller 
Byggkompetens namn eller sett några handlingar över huvudtaget från dem.
Har Anders Hannerfors berättat om sina utredningar för dig, frågar FL. Ja, jag var med under 
Anna-Stinas tid, då satt jag med och var lite motvikt och var då involverad i den tekniska 
utredningen. 

För att klargöra, under den här beredningen, nämnde Anders Hannerfors Peter Löfgren eller 
Byggkompetens? Aldrig, säger Mathias, som sagt bara Lävägen. Och än mindre Argocon, 

Vilka företag eller konsulter hade gjort underlag som ingår i tekniska utredningen, undrar FL. 
Mathias känner inte till att några alls har deltagit, hans bild har genom åren varit att 
utredningen var helt intern. Att Anders och hans avdelning hanterade det här internt. Roger 
Eriksson, som nu har gått i pension, var en kompetent och erfaren projektledare och kunde 
sakerna bättre än konsulterna, säger Mathias. FL frågar om Roger Eriksson hade gått i 
pension när den här beredningen gjordes. Nej, han gick i pension våren 2020 och fanns kvar 
på avdelningen under den aktuella tiden, svarar Mathias.
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FL frågar om Anders Hannerfors berättat för Mathias om vilka företag eller konsulter han 
anlitade för att utreda och bereda det här ärendet. Nej, han var ju som jag nämnt 
protektionistisk och ville göra så mycket som möjligt själv, men samtidigt så borde jag i 
sådana fall ha sett det någon gång vid något tillfälle. Ingen konsult nämndes över huvudtaget. 
Problemet med Byggkompetens är ju att de inte hade avtal med Lulebo för att göra den typen 
av utredning, fortsätter Mathias. Deras ramavtal hade blivit aktuella i ett senare skede.

 Genomläst och godkänt av Mathias Uvemo 2021-04-21.

Förhör med Uvemo, Mathias; 2021-04-20 11:00   diarienr: 5000-K462336-20 76



K
A

S
S

A
F

L
Ö

D
E

, 
tk

r
1

2
3

4
5

6
7

8
9

1
0

1
1

A
vk

a
s

tn
in

g
 p

å
 t

o
ta

lt
 k

a
p

it
a

l

H
yr

o
r

2
 9

5
7

3
 0

1
7

3
 0

7
7

3
 1

3
8

3
 2

0
1

3
 2

6
5

3
 3

3
1

3
 3

9
7

3
 4

6
5

3
 5

3
4

3
 6

0
5

U
tb

e
t;
 d

ri
ft
, 
u

n
d

e
rh

å
ll 

&
 r

e
n

o
ve

ri
n

g
a

r
-9

2
0

-9
3

8
-9

5
7

-9
7

6
-9

9
6

-1
 0

1
6

-1
 0

3
6

-1
 0

5
7

-1
 0

7
8

-1
 1

0
0

-1
 1

2
2

D
ri

ft
n

e
tt

o
2

 0
3

7
2

 0
7

8
2

 1
2

0
2

 1
6

2
2

 2
0

5
2

 2
4

9
2

 2
9

4
2

 3
4

0
2

 3
8

7
2

 4
3

5
2

 4
8

3
N

u
vä

rd
e

 d
ri
ft
n

e
tt
o

1
 9

1
7

1
 8

3
9

1
 7

6
5

1
 6

9
3

1
 6

2
5

1
 5

5
9

1
 4

9
6

1
 4

3
5

1
 3

7
7

1
 3

2
2

R
e

st
vä

rd
e

5
7

 7
5

5
A

n
ta

g
a

n
d

e
n

, 
k

a
s

s
a

fö
d

e
n

Y
ta

, 
kv

m
1

 6
4

3
K

a
lk

yl
rä

n
ta

6
,3

%
A

v
k
a

s
tn

in
g

 +
 i
n

fl
a

ti
o

n

N
u

vä
rd

e
 d

ri
ft
n

e
tt
o

n
1

6
 0

2
8

P
ro

d
u

kt
io

n
sk

o
st

n
a

d
, 
kr

 p
e

r 
kv

m
2

8
 9

0
0

D
ir
e

kt
a

vk
a

st
n

in
g

sk
ra

v 
re

st
vä

rd
e

4
,3

%
6

,2
5

%
 e

n
l 
D

a
ts

c
h

a

N
u

vä
rd

e
 r

e
st

vä
rd

e
3

1
 3

5
2

H
yr

a
 å

r 
1

, 
kr

/k
vm

1
 8

0
0

A
vk

a
s

tn
in

g
s

vä
rd

e
4

7
 3

8
0

D
ri
ft
 &

 u
n

d
e

rh
å

ll 
å

r 
1

, 
kr

/k
vm

5
6

0
A

n
ta

g
a

n
d

e
n

, 
re

s
u

lt
a

tp
å

ve
rk

a
n

G
ru

n
d

in
ve

st
e

ri
n

g
-4

7
 4

8
3

Å
rl
ig

 h
yr

e
sh

ö
jn

in
g

 %
2

,0
%

A
vs

kr
iv

n
in

g
/å

r
2

,0
%

N
u

vä
rd

e
, 
n

e
tt
o

-1
0

3
Å

rl
ig

 d
ri
ft
ko

st
n

a
d

sö
kn

 %
2

,0
%

L
å

n
e

rä
n

ta
2

,0
%

R
E

S
U

L
T

A
T

P
Å

V
E

R
K

A
N

, t
k

r
1

2
3

4
5

6
7

8
9

1
0

H
yr

o
r

2
 9

5
7

3
 0

1
7

3
 0

7
7

3
 1

3
8

3
 2

0
1

3
 2

6
5

3
 3

3
1

3
 3

9
7

3
 4

6
5

3
 5

3
4

D
ri
ft
 &

 u
n

d
e

rh
å

ll
-9

2
0

-9
3

8
-9

5
7

-9
7

6
-9

9
6

-1
 0

1
6

-1
 0

3
6

-1
 0

5
7

-1
 0

7
8

-1
 1

0
0

A
vs

kr
iv

n
in

g
a

r
-9

5
0

-9
5

0
-9

5
0

-9
5

0
-9

5
0

-9
5

0
-9

5
0

-9
5

0
-9

5
0

-9
5

0
R

ä
n

te
ko

st
n

a
d

e
r*

-9
5

0
-9

2
8

-9
0

5
-8

8
1

-8
5

5
-8

2
8

-8
0

0
-7

7
0

-7
3

8
-7

0
5

R
e

s
u

lt
a

t
1

3
8

2
0

1
2

6
5

3
3

2
4

0
1

4
7

2
5

4
5

6
2

1
6

9
9

7
8

0

B
o

kf
ö

rt
 v

ä
rd

e
, 
U

B
4

6
 5

3
3

4
5

 5
8

3
4

4
 6

3
4

4
3

 6
8

4
4

2
 7

3
4

4
1

 7
8

5
4

0
 8

3
5

3
9

 8
8

5
3

8
 9

3
6

3
7

 9
8

6
S

ku
ld

, 
U

B
*

4
6

 3
9

5
4

5
 2

4
5

4
4

 0
3

0
4

2
 7

4
9

4
1

 3
9

8
3

9
 9

7
7

3
8

 4
8

2
3

6
 9

1
2

3
5

 2
6

3
3

3
 5

3
3

E
g

e
t 

k
a

p
it

a
l

1
3

8
3

3
9

6
0

4
9

3
5

1
 3

3
6

1
 8

0
8

2
 3

5
3

2
 9

7
4

3
 6

7
3

4
 4

5
3

*A
n

ta
r 

a
tt
 p

å
 m

a
rg

in
a

le
n

 f
in

a
n

si
e

ra
s 

a
ll 

n
yp

ro
d

u
kt

io
n

 m
e

d
 lå

n
a

t 
ka

p
ita

l.
 K

a
ss

a
flö

d
e

 a
n

ta
s 

a
n

vä
n

d
a

s 
til

l a
m

o
rt

e
ri
n

g
 a

lt 
ö

ka
r 

sk
u

ld
e

n
.

 =
 in

m
a

tn
in

g
sf

ä
lt

3
1
0
7
6
 f

ö
rh

ö
rs

b
ila

g
a
 2

1
0
4
2
0
 U

v
e
m

o
 B

ila
g
a
 2

_
In

v
e
s
te

ri
n
g
s
k
a
lk

y
l 
ri
v
n
in

g
 o

c
h
 n

y
p
ro

d
u
k
ti
o
n
.x

ls
x
K

a
lk

y
l2

0
2
1
-0

4
-2

0

Bilaga 2 till ärendekappa 2019-09-11, 2021-04-20 11:00   diarienr: 5000-K462336-20 77



Förhör
31076 angående avrop ramavtal

Signerat av

Signerat datum

Enhet

Region Nord, Bedrägeribrott 1 PO Norrbotten
Diarienr

5000-K462336-20
Hörd person

Kohkoinen, Hans
Personnummer

Den hörde är

Vittne
ID Styrkt

Ja
Sätt

Dataslagning
Ställning till misstänkt - målsägande - vittne

Tolk Språk

Underrättad om misstankeYtterligare information om anledning till förhör

Trolöshet mot huvudman

Underrättad om rätt till försvarare Godtar den försvarare som rätten förordnar Försvarare/ombud önskas Försvarare/ombud närvarande

Förhörsledare

Ninni Rönnqvist
Förhörsdatum

2021-06-02
Förhör påbörjat

14:54
Förhör avslutat

15:08
Förhörsplats

Telefon
Typ av förhör

RB 23:6
Utskrivet av

Förhörssätt

Telefonförhör  
Förhörsvittne

Berättelse

Förhörsledaren (FL) informerar Hans om att han kommer att tillfrågas angående avrop 
ramavtal i projekt 31076 Stadsön etapp 4 samt i det fortsatta projektet 72117 Stadsön 2:135.

Hans ombeds att kort beskriva Norconsults uppdrag i projekt 31076. Uppdraget är att ta fram 
förfrågningsunderlag och att få in anbud på nybyggnad av flerbostadshus, beskriver Hans. 
Beställaren lägger sedan ut förfrågningsunderlaget på en digital plattform och leverantörer 
eller entreprenörer kan räkna på det och lämna anbud. De nya husen byggs just nu, beräknas 
bli färdigställda i december 2021. Vår roll nu är KA enligt PBL, berättar Hans.  

FL frågar när Norconsult fick uppdraget i projekt 31076.
2018 om jag minns rätt, svarar Hans. De här två husen lämnades sedan tidigare etapper hade 
utförts. I grund och botten skulle Norconsults uppdrag, utredning och skissarbete, leda till ett 
förfrågningsunderlag för nybyggnation. 
Vad gällde för rivningen av fastigheterna, undrar FL. 
Ja rivningen ingick också i entreprenaden, det var samma entreprenad, uppger Hans. 
FL frågar när projektet övergick till projektnummer 72117. Det är oklart om det var 2019 
eller 2020, Hans vet inte på rak arm.

FL undrar hur avropet gick till. 
Hans uppger att teknikområdet för det här avropet är "Arkitektur."  Det måste ha varit 2018. 
Hans tror det var så att kollegan Peter Renberg först blev kallad till ett möte och sedan tog 
Hans över. Peter Renberg jobbar kvar på Norconsult. FL frågar hos vem det mötet var. Det 
var hos Anders Hannerfors, som Hans kommer ihåg det. 
FL undrar vem Hans hade kontakt med hos Lulebo om projektet. 
Det var Anders Hannerfors, han var huvudprojektledare, svarar Hans.

FL frågar vem hos Lulebo som gjorde avropet.
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Det måste nästan ha varit Anders Hannerfors men jag var inte med vid det tillfället, säger 
Hans. På frågan vem hos Norconsult som tog emot eller besvarade avropet svarar Hans att 
han inte vet men antingen Magnus Kieri eller Peter Renberg. 

FL undrar om det finns skriftlig dokumentation av avropet, typ avtal.
Inte som jag känner till, svarar Hans.  Kanske Magnus Kieri vet i sådana fall. Ibland slarvas 
det i ärlighetens namn med skrivelser, säger Hans, och uppläggen kan vara olika i olika fall. 

Hur brukar kommunikationen gå till vid avrop, frågar FL.
Normalt sett så ringer beställaren upp entreprenören, ibland mejlar de och frågar, det är olika, 
svarar Hans.

Relaterat och godkänt.  
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Förhör
31076 avrop Norconsult

Signerat av

Signerat datum

Enhet

Region Nord, Bedrägeribrott 1 PO Norrbotten
Diarienr

5000-K462336-20
Hörd person

Kieri, Carl Magnus
Personnummer

Den hörde är

Vittne
ID Styrkt

Ja
Sätt

Dataslagning
Ställning till misstänkt - målsägande - vittne

Tolk Språk

Underrättad om misstankeYtterligare information om anledning till förhör

Trolöshet mot huvudman, grovt brott

Underrättad om rätt till försvarare Godtar den försvarare som rätten förordnar Försvarare/ombud önskas Försvarare/ombud närvarande

Förhörsledare

Ninni Rönnqvist
Förhörsdatum

2021-06-07
Förhör påbörjat

08:46
Förhör avslutat

08:55
Förhörsplats

Telefonförhör
Typ av förhör

RB 23:6
Utskrivet av

Förhörssätt

Telefonförhör  
Förhörsvittne

Berättelse

Förhörsledaren (FL) upplyser Magnus om att hon har frågor kring avropen i Norconsults 
uppdrag i Lulebos projekt på Stadsön i Gammelstad.
 
FL frågar hur det gick till när Norconsult avropades till uppdraget i Lulebos projekt 31076, 
Stadsön etapp 4.
Magnus svarar att han har absolut ingen aning. Han vet inte om det kom ett mejl eller om 
Lulebo ringde. Han minns inte.
FL undrar om avropet kom till Magnus.
Magnus svarar nej, det kom nog till Hans Kohkoinen. 

FL upplyser Magnus om att Hans Kohkoinen i förhör har sagt att Magnus kanske har 
information om avtal och dokumentation kring avropet. 
Magnus svarar nej, det var ett tag sedan det där och undrar vilket år det var. De hanterar ju 
massor av uppdrag. Magnus säger också att de på Norconsult blev intervjuade kring det här 
för ett år sedan och då tror han att de grottade lite i det där. 

FL förklarar att hon även är intresserad av avropet som gjordes vid Norconsults uppdrag 
projektering vid Lulebos projekt 72117 Nyproduktion som startade hösten 2019.  FL:s frågor 
är vem som beställde från Lulebo, när beställningarna gjordes år 2018 i projekt 31076 och 
hösten 2019 i projekt 72117 samt om det finns någon dokumentation, typ avtal eller mejl, hos 
Norconsult. 
Magnus säger att han kan tänka sig att Anders Hannerfors ringde och ville att de skulle sätta 
igång ett projekteringsunderlag och att det inte alltid är så att man haft skriftligt. Magnus 
erbjuder sig att leta och återkomma till FL idag eller imorgon via mejl om han hittar det som 
efterfrågas.

Relaterat och godkänt. 
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1 (1) 

 

 

Postadress 

Box 12256 

Besöksadress 

Polhemsgatan 30 

Telefon 

114 14 

Webbplats 

polisen.se 

E-post 

registrator.kansli@polisen.se 

 
 

 

    

Underrättelse om utredning enligt RB 23:18a 

 

Lindkvist, Jens 19711228-0479 

 

Brott: Medhjälp till grov trolöshet mot huvudman alt. grovt bedrägeri. 

 

Underrättelse har skett per telefon 2021-12-20 av utredare Ingela Åhl. 

 

Förundersökningsprotokoll har enl. överenskommelse överlämnats på USB-

sticka, för upphämtning receptionen Polishuset i Luleå. 

 

Yttrande senast 2022-02-28. 

 

Erinran: Ingen erinran 

 

Offentlig försvarare: Niclas Karlsson 

Underrättelse har skett via telefon 2021-12-20 av utredare Ingela Åhl. 

 

Förundersökningsprotokoll har enl. överenskommelse överlämnats på USB-

sticka, via post. 

 

Yttrande senast 2022-02-28. 

 

Erinran: Ingen erinran 

  
 

 

 
 
Datum  

2021-12-20 
 

 
 

 

  

Diarienr (åberopas)  

K462336-20 

  

Underrättelse RB 23:18a, Jens Lindkvist , 2021-12-15 16:16   diarienr: 5000-K462336-20 81



1 (1) 

 

 

Postadress 

Box 12256 

Besöksadress 

Polhemsgatan 30 

Telefon 

114 14 

Webbplats 

polisen.se 

E-post 

registrator.kansli@polisen.se 

 
 

 

    

Underrättelse om utredning enligt RB 23:18a 

 

Löfgren, Peter 19710525-9019 

 

Brott: Medhjälp till grov trolöshet mot huvudman alt. grovt bedrägeri, samt 

försök till medhjälp till grov trolöshet mot huvudman alt. försök till grovt 

bedrägeri. 

 

Underrättelse har skett via advokat, per telefon 2021-12-20 av utredare  

Ninni Rönnqvist. 

 

Förundersökningsprotokoll har enl. överenskommelse överlämnats på USB-

sticka, för upphämtning receptionen Polishuset i Luleå.  

 

Yttrande senast 2022-02-28 

 

Erinran: Ingen erinran. 

 

Offentlig försvarare: Jonas Westerlund 

Underrättelse har skett via telefon 2021-12-20 av utredare Ninni Rönnqvist. 

 

Förundersökningsprotokoll har enl. överenskommelse överlämnats på USB-

sticka, för upphämtning receptionen Polishuset i Luleå. 

 

Yttrande senast 2022-02-28 

 

Erinran: Ingen erinran. 

  

 

 

 
 
Datum  

2021-12-20  

 

 
 

 

  

Diarienr (åberopas)  

K462336-20 

  

Underrättelse RB 23:18a, Peter Löfgren , 2021-12-15 16:18   diarienr: 5000-K462336-20 82



Bilaga - Skäligen misstänkt

Enhet

Region Nord, Bedrägeribrott 1 PO Norrbotten
Diarienr

5000-K462336-20
Skäligen misstänkt person

Kumdal Emmot, Roger Carl Erik
Identifierad

Nej
Anledning

Uppgifter från målsägare
Personnr

19780411-9134
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Bilaga - Skäligen misstänkt

Enhet

Region Nord, Bedrägeribrott 1 PO Norrbotten
Diarienr

5000-K462336-20
Skäligen misstänkt person

Hannerfors, Lars Anders
Identifierad

Ja
Kontrollsätt

Annat

Personnr

19750112-8974
Kommentar

genom anmälaren
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Personalia och dagsbotsuppgift

Utskriftsdatum

2022-04-01
Namn

Hannerfors, Lars Anders
Personnummer

19750112-8974
Tilltalsnamn

Anders
Kallas för Öknamn Kön

Man
Födelseförsamling

Örnäset
Födelselän

Norrbottens län
Födelseort utland

Medborgarskap

Sverige 
Hemvistland Telefonnr

0734603656: Mobiltelefon Tillfälligt nummer som han anv.
nu från 18/6-20Adress

Värnpliktsgatan 38
974 43  Luleå

Folkbokföringsort

Luleå
Senast kontrollerad mot folkbokföring

2020-09-25
Föräldrars/Vårdnadshavares namn och adress (beträffande den som inte fyllt 20 år)

Utbildning

Yrke / Titel

Arbetsgivare Telefonnr

      
Anställning (nuvarande och tidigare)

Arbetsförhet och hälsotillstånd

Kompletterande uppgifter

Uppgiven inkomst

Försörjningsplikt

Förmögenhet

Bidrag

Barnbidrag för två barn.
A-kassa ca 14 500kr/mån netto.

Hemmavarande barn under 18 år

2
Skulder

0

Kontroll utförd
Taxerad inkomst

792500
Taxeringsår

2020
Taxeringskontroll utförd av

Pernilla Gustafsson, utredare
Datum

2021-11-24
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Underrättelse/Delgivning jml RB 23:18a

Enhet

Region Nord, Bedrägeribrott 1 PO Norrbotten
Ärende

Diarienr

5000-K462336-20
Handläggare

Gustafsson, Pernilla
Gärning

Grov trolöshet mot huvudman

Berörd person

Personnr

19750112-8974
Efternamn

Hannerfors
Förnamn

Lars Anders
Underrättelse utsänd

 
Yttrande senast

2022-02-28
Underrättelse slutförd

2021-12-20
Delgiven info. om ev. förenklad delgivning

 
Underrättelsesätt

Via advokat
Notering

Förundersökningsprotokoll har enl. överenskommelse överlämnats på USB-sticka, för upphämtning
receptionen Polishuset i Luleå. 
Utskrift av protokoll överlämnas enl. överenskommelse vid senare tillfälle.

Resultat av underrättelsen/delgivningen

Ej erinran

Försvarare

Namn

Magnus Eriksson
Underrättelse utsänd

 
Yttrande senast

2022-02-28
Underrättelse slutförd

2021-12-20
Underrättelsesätt

Via telefon
Notering

Förundersökningsprotokoll har enl. överenskommelse överlämnats på USB-sticka, för upphämtning
receptionen Polishuset i Luleå.

Resultat av underrättelsen/delgivningen

Ej erinran



Underrättelse/Delgivning jml RB 23:18a

Enhet

Region Nord, Bedrägeribrott 1 PO Norrbotten
Ärende

Diarienr

5000-K462336-20
Handläggare

Gustafsson, Pernilla
Gärning

Medhjälp till grov trolöshet mot huvudman alt. grovt bedrägeri

Berörd person

Personnr

19780411-9134
Efternamn

Emmot
Förnamn

Roger Carl Erik
Underrättelse utsänd

 
Yttrande senast

2022-02-28
Underrättelse slutförd

2021-12-20
Delgiven info. om ev. förenklad delgivning

 
Underrättelsesätt

Via advokat
Notering

Förundersökningsprotokoll har enl. överenskommelse överlämnats på USB-sticka, för upphämtning
receptionen Polishuset i Luleå. 
Utskrift av protokoll överlämnas enl. överenskommelse vid senare tillfälle.

Resultat av underrättelsen/delgivningen

Ej erinran

Försvarare

Namn

Anna Melander
Underrättelse utsänd

 
Yttrande senast

2022-02-28
Underrättelse slutförd

2021-12-20
Underrättelsesätt

Via telefon
Notering

Förundersökningsprotokoll har enl. överenskommelse överlämnats på USB-sticka, för upphämtning
receptionen Polishuset i Luleå.

Resultat av underrättelsen/delgivningen

Ej erinran


