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I egenskap av ombud for AB Familjebostdder ("Kédranden”) far jag hirmed anhélla om att tingsrétten utfardar stimning &
Lucas Karlsson (”Svaranden”) med f6ljande

YRKANDEN

Kiranden yrkar att tingsritten forpliktigar Svaranden att till Kéranden utge 41 508 kronor jamte rénta enligt 6 § rantelagen
(1975:635) pa

- 8 070 kronor fran den 31 oktober 2024,

- 8 070 kronor fran den 29 november 2024,

- 8 456 kronor frén den 30 december 2024,

- 8 456 kronor fran den 31 januari 2025,

- 8 456 kronor fran den 28 februari 2025, allt till dess betalning sker.

Kiranden yrkar dven att tingsritten ska forpliktiga Svaranden att avflytta fran den i malet aktuella ligenheten jamte
tillhérande forrad pa Nordmarksvédgen 4, vid risk att annars bli avhyst pa egen bekostnad.

Kiranden hemstiller att tingsrétten ska forordna att domen, i den del som avser fragan om avflytt, far verkstillas utan hinder
av att den inte vunnit laga kraft.

Kiranden yrkar ersittning for tva inkassokostnader om vardera 180 kronor, totalt 360 kronor.
Kiranden yrkar dven ersittning for kostnader i mal om betalningsforeldggande jamte avhysning om 490 kronor, varav 300
kronor avser ansdkningsavgift och 190 kronor avser ombudsarvode samt ersdttning om 500 kronor avseende

delgivningskostnader, totalt 990 kronor.

Kéranden yrkar ersittning for sin rittegangskostnad med ett belopp som senare kommer att anges.
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Det hemstilles att tingsriitten foreldgger Svaranden att avge svaromal vid dventyr av tredskodom.
GRUNDER

Svaranden har, i egenskap av hyresgist, forhyrt en ligenhet i Farsta av Kdranden, i egenskap av hyresvird. Betalning for
avtalad hyra har uteblivit.

Mot bakgrund av ovanstaende dr Svarandens ritt till ldgenheten, jamlikt 12 kap. 42 § 1 st. 1 p. jordabalken (1970:994),
forverkad varfor Karanden har ratt att sdga upp hyresavtalet till upphorande i fortid.

Att avhysning kan ske pa Svarandens egen bekostnad foljer av lag (se Gregow och Lennander i NJA 2002 s. 188).
Meddelande till socialndmnden har skickats.
Drojsmalsranta dr avtalad for hyresfakturorna och foljer dirmed av 3 och 6 §§ rantelagen.

Svaranden har tillsénts inkassokrav utformat enligt 5 § inkassolagen (1974:182). Ritten till ersdttning for densamma foljer
av 3 § lag (1981:739) om erséttning for inkassokostnader m.m.

Ratt till erséttning for kostnader i mélet hos Kronofogden samt for delgivningskostnad foljer av 48 § lag (1990:746) om
betalningsforeldggande och handréackning.

Da Svaranden inte kunnat delges vid Kronofogdemyndigheten har Kiranden varit nddgad att anséka om stdmning vid
tingsrétten. Karanden bor darfor tillerkédnnas ersittning for sina kostnader vid Kronofogdemyndigheten trots att mélet inte
handlagts i annan ordning 4n forevarande (jfr SvIT 2016 s. 62 ff.).

Enlig 10 kap. 10 § réttegédngsbalken (1942:740) ska tvist géllande hyra, d.v.s. vederlag for nyttjanderitt till fast egendom, tas
upp av ritten i den ort dér fastigheten &r beldgen. I forevarande tvist dr den aktuella fastigheten beldgen i Farsta, varfor
Sodertdrns tingsratt dr behorig.

SAKOMSTANDIGHETER

Skriftligt hyresavtal har tréffats mellan Kiranden som hyresvérd och Svaranden avseende ldgenhet pa Nordmarksvégen 4
med ldgenhets nr 1403 (Bilaga 1). Hyran ska betalas i forskott sista vardagen fore varje debiteringsperiods borjan. Hyran
giller enligt avtalet, med forbehall for dndring som foregétts efter férhandling mellan Kéranden och hyresgdstforeningen.

Svaranden har tillsénts foljande fakturor avseende hyra;

- Faktura nummer 211497655 avseende lagenhetshyra for november 2024 (Bilaga 2). Fakturan uppgick till 8 070 kronor och
forfoll till betalning den 31 oktober 2024. Fakturan &r alltjémt obetald.

- Faktura nummer 211522256 avseende ldagenhetshyra for december 2024 (Bilaga 3). Fakturan uppgick till 8 070 kronor och
forfoll till betalning den 29 november 2024. Fakturan &r alltjamt obetald.

- Faktura nummer 211546726 avseende lagenhetshyra for januari 2025 (Bilaga 4). Fakturan uppgick till 8 456 kronor och
forfoll till betalning den 30 december 2024. Fakturan &r alltjamt obetald.
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- Faktura nummer 211571814 avseende lidgenhetshyra for februari 2025 (Bilaga 5). Fakturan uppgick till 8 456 kronor och
forfoll till betalning den 31 januari 2025. Fakturan &r alltjamt obetald.

- Faktura nummer 211595901 avseende ldgenhetshyra for mars 2025 (Bilaga 6). Fakturan uppgick till 8 456 kronor och
forfoll till betalning den 28 februari 2025. Fakturan 4r alltjamt obetald.

Eftersom betalning for de klara och forfallna fakturorna uteblev 6verlamnades drendet till Kérandens ombud, Visma Amili
AB (“Amili”), tidigare Visma Financial Solutions AB, som den som har tillsént Svaranden fem inkassokrav utformade i
enlighet med 5 § inkassolagen (Bilaga 7-11).

D4 betalning alltjaimt uteblev ansdkte Kdranden om betalningsforeldggande jamte avhysning hos Kronofogdemyndigheten.
Svaranden har dock inte kunnat delges ansdkan, varken via Kronofogdens forsorg eller genom partsdelgivning via
Kérandens forsorg (Bilaga 12-13). Maélet kan séledes inte lidngre avgoras genom den summariska processen varfor en
ansokan om stdmning nu inges till tingsrétten.

BEVISNING
Kéranden aberopar preliminért:

- Kopia av hyresavtal, (Bilaga 1), till styrkande av hyresforhallande och betalningsskyldighet,

- Kopia av fakturor, (Bilaga 2-6), till styrkande av belopp samt forfallodag, och

- Kopia av inkassokrav, (Bilaga 7-8), till styrkande av inkassoavgift,

- Kopia av hindersbevis, (Bilaga 12-13), till styrkande av att Svaranden ej kunnat delges, samt

- Kopia av underrittelse till socialndmnden jimte REK-lista till posten (Bilaga 14-15), till styrkande av att arbetsmarknads-
och socialndmnden lagenligt underrittats om uppségningen.

I 6vrigt forbehaller sig Kédranden rétten att komplettera sin bevisning till dess att Svaranden har yttrat sig 6ver ovan anférda
MALETS HANDLAGGNING

Kéranden bifogar underrittelse till Svaranden om mgjligheten att fa tillbaka hyresritten, att delges Svaranden tillsammans
med ansokan om stdmning (Bilaga 16).

OVRIGT

Kéranden hemstiller om att tingsritten, vid ett beviljande av yrkandet om avhysning, uttryckligen anger att domen far
"verkstdllas" utan hinder av att domen har vunnit laga kraft. Kronofogdemyndigheten underkénner, mot bakgrund av NJA
2002 s. 188, domslut med formuleringar av typen: "... beslutet om avflyttning i punkten [...] ska gilla omedelbart utan hinder
av att domen vunnit laga kraft". Ndmnda formulering resulterar i att Kronofogdemyndigheten avsléar begéran om avhysning
varfor en precisering dr nddviandig for att Kdranden ska kunna aterta ldgenheten innan domen vunnit laga kraft.

Behorighetshandlingar for Aktiebolaget Familjebostdder (org.nr 556035-0067) har deponerats vid tingsrétten.
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