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Polisen

Google-sokningar

Forekomster av sé6kningar pa Sommarmyr
i beslag tagna fran Tunc

Pontus H, Operativ analys 1, Noa
2024-05-06
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Operativ analys 1, Noa

1 Google-sékningar relaterade till Sommarmyr

| mobiltelefonen 2023-5000-BG68777-3 och datorn 2023-5000-BG72699-9 (tidigare 2023-5000-
BG9142-1) vilka bada patraffades hemma hos Tunc vid olika tillfallen finns uppgift att namnet
franz marcus sommarmyr skrivits in i ett falt i webblasaren Chrome den 12 september 2022 med
en enhet som varit inloggad pa samma konto som dessa bada IT-beslag.

Med datorn 2023-5000-BG72699-9 vilken togs i beslag fran Tuncs lagenhet sa soktes det den
6 december 2022 pa Google foljande sokord: Marcus sommarmyr

Att denna sokning gjordes fran den aktuella datorn framgar fran Chrome Web Visits dar Visit
Source anges som Local. Detta betyder att webbestket gjordes fran den dator som granskats.

ARTIFACT INFORMATION

URL  https://www.google.com/search?g=Marcus
+sommarmyr&og=Marcus
+sommarmyr&aqs=chrome..69i57.7841j0j78sourceid
=chrome8ie=UTF-8

Date Visited Date/Time  2022-12-06 02:58:19 {
Title  Marcus sommarmyr - S5k pa Google
Typed Count 0
Transition Type  LINK
Visit Source Local
Artifact type @ Chrome Web Visits
ltem ID 576967

EVIDENCE INFORMATION

Source  2023_5000_BG9142_1_2.E01 - Partition 4 (Microsoft
NTFS, 237.32 GE)\Users\Fuckoff\AppDatailocal
Vaoogle\Chrome\User Data\Default\History

Recovery method  Parsing
Deleted source
Location  Table: visits(id: 44843)
Table: urls(id: 17047)

Evidence number  2023_5000_BG9142_1_2.E01
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Operativ analys 1, Noa

Frdn samma dator besoktes ett par sekunder senare en sida om Markus Sommarmyr pa mrkoll.se

ARTIFACT INFORMATION

URL  https://mrkoll.se/person/Franz-Marcus-Sommarmyr-
Gropegrdsgatan-1-Gteborg/MTk3NDAOMDgOOTM2

Date Visited Date/Time  2022-12-06 02:58:21

Title  Marcus Sommarmyr, 48 ar - adress, telefon och
bakgrundskontroll fram Mrkoll

Typed Count 0
Transition Type  LINK
Visit Source  Local
Artifact type @ Chrome Web Visits
ltem IO 876071

EVIDENCE INFORMATION

Source  2023_5000_BG9142_1_2.E01 - Partition 4 (Microsoft
NTFS, 237.32 GEWUsers\Fuckoff\AppData\Local
\Google\Chrome\User Data\Default\History

Recovery methad  Parsing
Deleted source
Location  Table: visits(id: 44844)
Table: urls{id: 17048}

Evidence number  2023_5000_BG9142_1_2.E01
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Operativ analys 1, Noa

Fran samma dator besoktes ndgra minuter senare en sida om Markus Sommarmyr pa Merinfo.se

ARTIFACT INFORMATION

URL  https:/fwww.merinfo.se/person/Osby/Franz-Marcus-
Sommarmyr-1974/br3so-32mup

Date Visited Date/Time  2022-12-06 03:02:11
Title  Marcus Sommarmyr (Osby, 48 ar) - Merinfo.se
Typed Count 0
Transition Type  LINK
Visit Source Local
Artifacttype @  Chrome Web Visits
ltem ID 876979

EVIDENCE INFORMATION

Source  2023_5000_BG9142_1_2.E01 - Partition 4 (Microsoft
NTFS, 237.32 GE)\Users\Fuckoff\AppData\Local
\Google\Chrome\User Data\Default\History

Recovery method  Parsing
Deleted source
Location  Table: visits(id: 44847)
Table: urls(id: 17050)

Evidence number  2023_5000_BG9142_1_2.E01
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Polisen

Cookies
Datorn 2023-5000-BG68777-1

Pontus H, Operativ analys 1, Noa
2024-05-03
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1 Cookies

Cookies (benamns pa svenska aven som kakor) ar sma textfiler som
sparas pa en dator, mobil eller surfplatta nar den enheten besoker en
hemsida. Vilken typ av information som sparas i textfilen varier
beroende pa vad den som konstruerat hemsidan valt.

Exempel pa anvandning av cookies ar att den som konstruerat en
hemsida vill att den som besdker hemsidan ska métas av ett visst
utseende pa sidan om det ar forsta gangen sidan besoks jamfort med
om sidan besokts tidigare. Da kan en cookie sparas ner pa datorn som
vid nasta tillfalle sidan besoéks anger for sidan att sidan besdkts tidigare.

Det kan aven handla om att installningar, sa som valt sprak for sidan,
sparas till nasta gang sidan besoks.

Det finns aven tredjepartscookies dar informationen inte ar avsedd for
den hemsida som skapat cookien utan dar en aktér som exempelvis
sysslar med annonsering ar inblandad i flera hemsidor. Aktéren kan da
ha koll pa att en anvandare med ett visst id-nummer som ar sparad som
en cookie visade intresse for vissa typer av varor pa en hemsida. Sedan
nar en annan hemsida besoks kan id-numret i cookien hamtas av
aktoren via den nya hemsidan som da utifran den sedan tidigare kanda
identitetens tidigare visade intressen kan fa sarskild utvald reklam att
visas pa den nya hemsidan som besoks.

Ytterligare typer av cookies och anvandningsomraden finns.

Det ar mojligt att stalla in webblasare s att inga cookies sparas ner och
aven mojligt att radera redan sparade cookies. Cookies har vanligtvis ett
utgangsdatum sa att de automatiskt tas bort efter en viss tid om de inte
anvants.
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Noa

2 Cookies patraffade i
datorn 2023-5000-BG68777-1

| datorn 2023-5000-BG68777-1 patraffades 745 cookies for webblasaren
Firefox. Dessa har skapats fran 28 januari 2023 till den 7 juni 2023. |
diagrammet nedan visas antalet patraffade cookies per dygn.

Darefter foljer ett diagram med rdda staplar som visar antalet
forekomster av webbesdk i kategorin Firefox Web Visits per dygn. Av detta
framgar att det finns dygn dar sidor besokts med datorn da det inte
finns ndgon cookie sparad.

Av de cookies som patraffats har 157 skapats sedan den 27 april 2023. |
det sista diagrammet visas bade antalet cookies och antalet Firefox Web
Visits per dygn sedan den 27 april 2023.

De 157 cookies som skapats sedan den 27 april 2023 har féljande host
(vard) angiven.

Adex.io

.ad.gt
.admanmedia.com
.a-mo.net
.aniview.com
.blismedia.com
.blockchain.com
.csync.loopme.me
.dnacdn.net
.doubleclick.net
.godaddy.com
.itsfoss.com
.minutemedia-prebid.com
.mrkoll.se
.onesignal.com
.onetag-sys.com
.postnord.com
.postnord.se
.prebid.a-mo.net
.privnote.com
.pub.network
.spotim.market

.whatismyipaddress.com
www.postnord.se
.yellowblue.io
1908767.global.siteimproveanalytics.io
5a2ed6ccaddbc31ac43a88b2.tracker.bannerflow.com
ads.avct.cloud
beacon.lynx.cognitivlabs.com
itsfoss.com

m.stripe.com

mrkoll.se

ogs.google.com
pi.pardot.com
portal.postnord.com
privatenote.com
gvdt3feo.com

s2s.t13.io0

sc-static.net

talk.hyvor.com
whatismyipaddress.com
www.google.com
www.googleadservices.com
www.postnord.se

Ett exempel pa vad en cookie kan innehdlla ar exempelvis en fran vard
mrkoll.se som har namn _pbjs_userid_consent_data och vardet
8003831561512539. Den skapades 2023-05-15 01:15 och anvandes
senast 2023-05-22 00:22. Utgangsdatum ar 2023-06-21 00:22.
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Denise Lennmalm
Y e T e e S e e Ty S BT e S T S i S T Ty T ot e s T s ey

Fran: Felicia Lidberg Collinder <felicia.collinder@vernumfast.se>
Skickat: den 12 april 2024 14:45

Till: Lars Lundgren

Kopia: Denise Lennmalm; Fredrik Lindberg

Amne: Sv: Angaende hyresavtal i Strangnas

Bifogade filer: 240412 - planritning - Affes gamla lokal, Sjogrens bil.png
Uppfdljningsflagga: Folj upp

Flagga: Har meddelandeflagga

Detta dr ett meddelande fran en extern avsandare. Oppna inte lankar och bilagor om du &r osiker pa innehallet.

Hej igen! Efter lite efterforskningar bér detta vara ratt planritning for de avtalen jag skickade i tidigare mejl.
Det ar alltsa den salviafargade lokalen med brandgul markering.

Trevlig helg
Med vanlig halsning,

Felicia Lidberg Collinder

Marknadschef

V
¢
VERNUM
Ett revolutionerande sdtt att bygga fér en hallbar framtid.

Groént. PG riktigt.

Post: Box 5133, 102 43 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 76, 115 28 Stockholm
Mobil; +46 (0) 701 49 60 20

E-post: felicia. collinde r@vernumfast.se

Uppgifterna som du lémnat via e-postmeddelande till denna mailadress behandlas av Vernum Fastigheter AB (“Vernum®) som personuppgiftsansvarig.

Det betyder att Vernum ansvarar fér att dina uppgifter behandlas enligt géllande dataskyddsiagstiftning. Uppgifterna anvands av Vemum och dess koncernbolag.
Andamélet med behandlingen Gr kommunikation med dig och for att upprétthélla afforsrelationer.

Vill du inte ldngre motta information frén oss ~ vinligen kontakta undertecknad eller maila info@ vernumfast. se.

Fran: Felicia Lidberg Collinder

Skickat: den 10 april 2024 16:25

Till: lars-r.lundgren@polisen.se

Kopia: denise.lennmalm@polisen.se; Fredrik Lindberg <fredrik.lindberg@vernumfast.se>
Amne: Sv: Angéende hyresavtal i Strangnas

Hej Lars & Denise!
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Jag fick er fraga av Fredrik och bifogar ert begarda underlag har!

Det vi efterfragar dr en kopia pd hyresvatalet fér Ab Rickard Sjégren Bil, i era lokaler pé Mdstarvégen 2 i Strédngnds.
Enligt uppgift ska hyresavtal funnits fér Gren 2018-2023 och det ska ha ingdtt el i hyran. Stémmer detta? (Vilken
tidsperiod har det funnits hyresavtal? Har elen ingdtt?)

Vad jag kan se finns det tva avtal. Det ena 4r med AB Rickard Sjogren Bil (se bifogad kopia pa bade avtal och
uppséagning.) Tidsperioden stimmer (2018-2023) och elen har ingatt under hela tidsperioden. Den lokalen &r p& 500
kvm.

Sen finns det ytterligare ett avtal dar hyresgdsten &r Sjogren Bil Strangnéas AB vilket ocksa borde vara intressant. Det
géllde for 200 kvm mellan 2021-01-01 t.o.m. 2023-12-31 (ocksa bifogat).

Bada avtalen avbrots i fortid.

Det har enligt uppgift varit diskussioner angdende en relativt hég férbrukning av el och det ska ha talats om att
installera elmdtare for respektive hyreslokal.

Har sa skett? Finns det ndgon historik avseende elférbrukningen eller finns det andra uppgifter som séger att det
blev en kraftig 6kning av elférbrukningen?

Det finns inga individuella elmé&tare i vara lokaler utan hyresgasterna blir debiterade ett fast belopp for elen.
Eftersom vi saknar elmétare gar det inte heller att fa ut historik pa respektive lokals elférbrukning och vi har inte
heller nagon dokumentation eller information kring en potentiellt hog férbrukning i det hir fallet.

Hur stor var lokalen? Finns det ritningar som bilaga till kontrakt, tar vi gérna en kopia p& detta ocksa.
Lokalen var 500 kvm + ev 200 kvm (ritning finns i avtalet).
Aterkommer innan helgen med planritning pa den stora!

Sen far ni gérna kontakta min fére detta kollega Oscar Unger som var férvaltare under hyresperioden.
Hans mobilnummer &r I 6096. Han vet mer om elférbrukningen och vad som sas under hyresperioden.
Samt att han mindes nagot om att det var ett eventuellt oanmalt inbrott som kan vara relevant...

Tveka inte att hora av er till mig om ni behéver hjélp med nagot annat.
Finns lite bilder osv fran lokalens insida under hyresperioden men det kanske inte spelar nagon roll.

Med vanlig hélsning,

Felicia Lidberg Collinder

Marknadschef

e

VERNUM

Ett revolutionerande sdtt att bygga fér en héllbar framtid.

Grént. Pa riktigt.

Post: Box 5133, 102 43 Stockholm

Besok: Tegeluddsvéagen 76, 115 28 Stockholm

Mobil: +46 (0) 701 49 60 20
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E-post: felicia.collinder@vernumfast.se

Uppgifterna som du ldmnat via e-postmeddelande till denna mailadress behandlas av Vernum Fastigheter AB ("Vernum”) som personuppgiftsansvarig.

Det betyder att Vernum ansvarar fér att dina uppgifter behandlas enligt géllande dataskyddslagstiftning. Uppgifterna anvinds av Vernum och dess koncernbolag.
Andamélet med behandlingen &r kommunikation med dig och fér att upprétthdlla afférsrelationer.

Vill du inte ldngre motta information fran oss — vinligen kontakta undertecknad eller maila info@vernumfast.se.

Fran: Fredrik Lindberg <fredrik.lindberg@vernumfast.se>
Skickat: den 10 april 2024 15:42

Till: Felicia Lidberg Collinder <felicia.collinder@vernumfast.se>
Kopia: Camilla Wingqvist <camilla.winggvist@vernumfast.se>
Amne: VB: Angéende hyresavtal i Striangnas

Med vanlig halsning,

Fredrik Lindberg

/e

VERNUM

Ett revolutionerande sétt att bygga fér en héllbar framtid.

Grént. Pa riktigt.

Post: Box 5133, 102 43 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 76, 115 28 Stockholm
Mobil: 0733 555 300

E-post: fredrik.lindberg@vernumfast.se

Uppgifterna som du lémnat via e-postmeddelande till denna mailadress behandlas av Vernum Fastigheter AB ("Vernum”) som personuppgiftsansvarig.

Det betyder att Vernum ansvarar fér att dina uppgifter behandlas enligt géllande d kyddslagstiftning. Uppgifterna anvénds av Vernum och dess koncernbolag.
Andamélet med behandlingen dr kommunikation med dig och fér att upprdtthdlla affdrsrelationer.

Vill du inte ldngre motta information frén oss — vénligen kontakta undertecknad eller maila info@vernumfast.se.

Fran: lars-r.lundgren@polisen.se <lars-r.lundgren@polisen.se>
Skickat: den 10 april 2024 15:34
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Till: Fredrik Lindberg <fredrik.lindberg@vernumfast.se>
" Kopia: denise.lennmalm@polisen.se <denise.lennmalm@polisen.se>
Amne: Angdende hyresavtal i Strangnés

Hej Fredrik!

Har kommer mina kontaktuppgifter och jag har dven lagt kollegan Denise som c/c.
Henne nar du dven pa telefon 010-56 338 38.

Det vi efterfragar ar en kopia pa hyresvatalet fér Ab Rickard Sjégren Bil, i era lokaler pd Mdstarvagen 2 i Stréngnas.
Enligt uppgift ska hyresavtal funnits fér aren 2018-2023 och det ska ha ingatt el i hyran. Stammer detta? (Vilken
tidsperiod har det funnits hyresavtal? Har elen ingatt?)

Det har enligt uppgift varit diskussioner angdende en relativt hdg forbrukning av el och det ska ha talats om att
installera elmatare for respektive hyreslokal. Har s& skett? Finns det n&gon historik avseende elférbrukningen eller
finns det andra uppgifter som séger att det blev en kraftig 6kning av elférbrukningen?

Hur stor var lokalen? Finns det ritningar som bilaga till kontrakt, tar vi gérna en kopia pa detta ocksa.

Tacksam for er hjilp att reda ut dessa fragestallningar relativt skyndsamt. (Senast under nastkommande vecka)

Med vanliga hédlsningar

Lars Lundgren

A
v sy

& Polisen

polisen.se
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Dimaya 1
*
o HYRESKONTRAKT sid1(2)
EASTIGHETSAGARNA FOR!FORSTA HAND KONTOR OCH Nr: 1021

Undertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal.

LOKALER AV ENKLARE BESKAFFENHET
Kryss i ruta innebdr att den dérefter foljande texten galler.

1. Hyresvard Namn: Personnrforgnr:
BoTellus i Strangnas AB 556738-9308
2. Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
AB Rickard Sjogren Bil 559136-6454
Aviseringsadress (om annan an nedan):
Mastarvagen 2, 645 41 Strangnas
3. Lokalens adress | Adress: Fastighetsbeteckning: Trappor/hus: |Lokalensnr:
m.m Mastarvagen 2, 645 41 Strangnas Frasaren 4 0 1021

forlangningstid

4. Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut i befintligt skick for att anvandastill:

anvéndning Lager, kontor

5. Lokalens Lokalen omfattarca 500  m2och &r beldgeniplan 0

storiek och —_— —_—

omfattning Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfor avvikelsen inte ratt for hyresgasten till aterbetalning eller sankning av hyran
respektive hyresvarden ratt till hogre hyra.
[Jomfattningen av den férhyrdalokalen framgar av bifogade ritning(ar). Bilaga: (] Plats for skylt

6. Hyrestid och Fr.o.m: T.o.m. Fr.o.m:

uppsagning/ 2018 03 01 2023 02 28

och tills vidare

Uppsigning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst Uppségning av detta kontrakt ska ske skriftligen tidigast

9 manader fore den avtalade hyrestidens utgng. till det manadsskifte som intraffar ndrmast efter

I annat fall &r kontrakt for varje gang forlangt med ménader fran uppsdgningen.

X 3 ar O]

manader

7. Hyra

Kronor

335000

per &r exklusive nedan markerade tillégg

8. Hojning avhyra

Hojning av ovan angiven hyra sker

(] per den 1 januari varje ar med procent, berdknat paforegdende ars hyra.

X i enlighet med bifogad indexkfausul. Bilaga: 1

9. Fastighets-
skatt

X Fastighetsskatt ersdtts med 14895

kr per ar.

10. El, va, vairme,
varmvatten, kyla
och ventilation

Hyresgasten har Hyresgasten betalar i enfighet med Ingar i hyran

eget abonnemang. bifogad driftskostnadsklausul. Bilaga: 2
Ei O X ]
Va L] X ]
Varme M U
Varmvatten M X ]
Kyla O (] [
Ventilation X ]

11.Mervardes-

skatt (moms)
HYf3593:5t9"5 (X Hyresgasten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [T Hyresgasten skainte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvérdens X Fastighetsagaren/hyresvarden ar skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgasten ska utover hyran erldgga vid varje tilifalle
momsplikt géllande moms.
[] Om fastighetsagaren/hyresvarden valjer att bli skattskyldig till moms f6r uthyrning av lokalen ska hyresgasten utover hyran erlagga vid
varjetilifalie gallande moms.
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, ber&knas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler fér moms pa
hyran, pa i forekommande fall enligt hyreskontraktet utgéende tillagg och andra ersattningar.
Om hyresvarden till foljd av hyresgastens sjalvstéandiga agerande —sasom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andrahand (aven
upplatelse till eget bolag), eller dverlatelse — blir jamkningsskyldig for moms enligt bestammelserna i mervardesskattelagen, ska hyresgésten
fullt ut ersatta hyresvarden for dennes forlorade avdragsratt. Hyresgésten ska vidare utge ersattning for den kostnadsokning som f6ljer av
hyresvardens frlorade avdragsrétt for ingadende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgastens agerande.
12. Hyrans Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
betalning [X] kalendermanads bérjan[_] kalenderkvartals borjan genom insattning pa 320-6984

13. Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala delsranta enligt rantelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om erséttning for inkassokostnader m.m.

14. Miljépaverkan

Hyresgasten ska foretilltradet inhamta erforderliga tilistand fér den verksamhet for vilken jokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pd ett
s3dant satt att den uppfylier vid varje tidpunkt galiande miljélagstiftning och évriga foreskrifter for miljon. Hyresgastens ansvar for
miljopaverkan géller aven efter kontraktets upphérande och preskriberas inte enligt bestammeiserna i 12 kap. 61§ jordabalken.

Fastighetsagarna Sveriges formulari2A.2 upprattat 2014. Eftertryck férbjuds.

i
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FASTIGHETSA

Undertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal.

ARNA FORIFORSTA HAND KONTOR OCH Nr:

HYRESKONTRAKT Sid2(2)

1021

LOKALER AVENKLARE BESKAFFENHET
Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler.

15. Brandskydd

Hyresgasten ska pa eget ansvar och egen bekostnad anordna, installeraoch underhalladet brandskydd som kravs under hyrestiden for
hyresgastens verksamhet i lokalen.

16. Myndighets-

Hyresgésten ska p eget ansvar och egen bekostnad svara for de tgarder som myndighet, domstol eller forsakringsbolag med stod av nu

kravm.m. gallande eller framtida lagstiftning elter avtal fr.o.m. tilltradesdagen kan komma att krava for lokalens nyttjande for avsedd anvandning.
Hyresgésten ska samrada med hyresvérden innan &tgarder vidtas.
17. Underhall [] Hyresvérden ska utfora och bekosta erforderligt X Hyresgasten ska utféra och bekosta erforderligt underhall av ytskikt pagoly,

underhall av lokalen. vaggar och tak.

Om hyresgasten asidosatter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inteinom skélig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvirden ratt att fullgéra skyldigheten pa hyresgéstens bekostnad.

18. Skotsel, drift
och @ndrings-
arbeten

Om inte annat verenskommits ska hyresvarden i forekommande fall ombesérja skotsel, drift och underhall av allmanna och gemensamma
utrymmen.

Hyresgasten fér inte utan hyresvardens skriftliga godkannande, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utforainrednings- och/eller
installations- eller ndringsarbeten som direkt beror barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anlaggningar eller
installationer sasom el, va och ventilation.

19. Forsakringar

Det &ligger hyresvarden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsforsakring avseende den fastighet inom vilken den forhyrdaiokalen ar
belagen. Hyresgasten ar skyldig att teckna och vidmakthalla foretagsforsakring fér den verksamhet som bedrivsilokalen. Saval hyresvéardens
som hyresgéstens forsakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

20. Yttre averkan

Hyresvarden ] Hyresgasten
X g

ska svara for skador pa grund av &verkan patill lokalen tillhorande fonster, skyitfénster, skyltar samt entré- och andradorrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

21, Las-
anordningar

[] Hyresvarden X Hyresgasten

ska utrusta lokalerna med sddana las- och stoldskyddsanordningar som krévs for hyresgastens foretagsforsakring.

22, Nedsdttning av
hyra

Hyresgésten har inte rétt till nedsittning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatt till foljd av att hyresvarden |ater utforaarbete for att
sitta lokalen i avtalat skick eller annat arbete som sarskiit anges i detta avtal. Hyresgésten har inte heller ratt till nedséttning av hyra fér hinder
och men i nyttjanderatt till foljd av att hyresvarden later utfora sedvanligt underhall av iokalen eiler fastigheten i 6vrigt. Det aligger dock
hyresvarden att i god tid underritta hyresgasten om arbetets art och omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utforas.

23. Aterstillande
vid avflyttning

Senast vid hyresforhallandets upphérande ska hyresgésten, om inte annan dverenskommelse har traffats, habortfort sin egendom och
aterstallt lokalen i godtagbart skick.

24. Force majeure

Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgorasin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestdnd om hyresvardens taganden
inte allseller endast till onormalt hog kostnad kan fullgéras pé grund av krig eller upplopp, pa grund av sadan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte rader over och inte heller kunnat forutse.

25. Sakerhet

Hyresgasten ska till hyresvarden senast den

[T} borgen

Jamna sakerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

[] bankgaranti om K [] deposition om K

O avtalad sikerhet inte ldmnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresvarden fore tilltradet sa pafordrar.

26.Person- [] Information till hyresgast om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad Bilaga:

uppgiftslagen personuppgiftsklausul. (Géller inte nar hyresgésten &r en juridisk person.)

27. Sdrskilda Rabatterad hyra under 3 ars period Bilaga: 3

bestaimmelser

Parkeringar Bilaga: 4

Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:

28. Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprattatsitva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende dennalokal upphor att gallafr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

Ort/datum:
Strangnas den 8/2-2018

Ort/datum:
Sodertélje den 8/2-2018

Hyresvardens namn:

BoTellus i Strangnas AB

Hyresgastens namn:

AB Rickard Sjogren Bil
559136-6454

Namnteckning(firmateckpare/ombud): Firmatecknare Namnt_g’ckmng(firmatecknare/ Youd): X Firmateckn.are
[] Ombud enligt [} Ombud enligt
p fullmakt = - fullmakt

"
amnfortydiigande:
Eugen Ataseven

Namnfortydligande:
Eniké Tunc

Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryss i ruta ocks

3 kravs att en bilaga fogas till kontraktet for att dverenskommelsen i bilagan ska bli tillamplig.

Fastighetsagarna Sveriges formular12A.2 upprattat 2014. Eftertryck forbjuds.
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INDEXKLAUSUL Sid 1 (2)
FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: !
Kryssirutainnebaratt den darefter foljande texten géller
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1021 Frasaren 4
Hyresvard Namn: Personnrforgnr:
BoTellus i Strangnas AB 556738-9308
Hyresgast Namn: Personnrforgnr:
AB Rickard Sjogren Bil 559136-6454
Klausul Bashyra enligt denna klausul utgors av
100 % avdet hyresbelopp som har angettsi kontraktet, dvs. 335000 kronor.
100 % avdefastahyrestilldgg som har angettsi en tilt kontraktet fogad driftskostnadskiausul (se bilaga 2 )
dvs. 155000 kronor.
Summa bashyra 480000 kronor per ar.
Under hyrestiden ska med hansyn till férandringarnai konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar)tillagg till hyresbeloppet
tillsammans med fasta hyrestillagg utgd med en viss procent av bashyran enligt de grunder som anges i det foljande.
~Fér hyresavtal som borjar lopanagon gng under tiden 1/1-30/6 anses bashyran anpassad till indextalet for oktober manad
aretinnan.
~F&r hyresavtal som borjar I6panagon gang under tiden 1/7 —31/12 anses bashyran i stéllet anpassad till indextalet for oktober
manad under samma tid.
_Indextalet fér den oktoberma&nad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal sdvidainte annat avtalats
enligt foljande genom angivande av &r. Annat Gverenskommet bastal, namligen indextalet for oktober manad & 2017 -
Skulle indextalet nagon pafoljande oktoberménad hastigit i forhallande till bastalet, skatillagg utgé med det procenttal varmed
indextalet andrats i forhallande till bastalet. | fortsattningen ska tillagg utgd i forhallandetill indexéndringarna, varvid
hyresférandringen beraknas pa basis av den procentuelta forandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.
Utgaende hyra ska dock aldrig sattas Iagre an det i kontraktet angivna hyresbeloppet tilisammans med fasta hyrestiliagg enligt ovan.
Hyresandringen sker alltid fr.o.m. den 1 januari efter det att oktoberindex foranlett omrékning.
Pasidan 2 intagna anvisningar géller for dennaindexklausul.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Sédertalje den 8/2-2018 Strangnas den 8/2-2018
Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:
BoTellus i Stréngnas AB AB Rickard Sjoégren Bil
559136-6454
Namnteckning (firmatgekn mbud): Firmatecknare Namnteckning (firrﬁatecknarem\mtm‘ik Firmatecknare
4 [ ]Ombudenligt ‘ [ ]Ombudenligt
fullmakt T fullmakt
N%nfdrtydlugande: Namnfortydligande:
Eugen Ataseven Enikd Tunc

Hyresvardens egen notering om bastal:

Fastighetsdgarna Sveriges formulér 6F upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Eftertryck

forbjuds.
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i ‘ INDEXKLAUSUL Sid2(2)
~ FOR LOKAL 1

FASTIGHE TSAGARNA Bilaga nr:

Anvisningar for indexupprakning av hyra for lokal

Bashyran

Om helaeller viss andel av det i kontraktet angivna hyresbeloppet tilisammans med fasta hyrestillagg ska utgéra bashyra ér en férhandlingsfraga och kan bero
pa hyresvillkoren i 8vrigt (s3som exempelvis hyrans storlek samt vilka 6vriga forpliktelser som avilar hyresgasten).

Bastalet

Indextalet for den oktobermanad till vitken bashyran anses anpassad utgor bastalet sdvida inte annat anges genom angivande av ar (se bestdmmelserna pa
sidan 1).

Jamforelse mellan indextalen ska ske sa snart arets oktoberindex har blivit kant. De senaste dren har oktoberindex blivit kant i mitten av november.

Berdkning av indextillagget

1) Beridkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3) Tillaggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berdkning av indextillagg for ar 2008

Bashyran antas vara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) for oktober 2005, som ar 282,4 (bastalet). Oktoberindex fér ar 2007 &r 293,85,

1. Berdkna skillnaden mellan indextalet 293,85 0ch 282, 4. Skilinaden &r positiv och uppgar titl 11,45.
2. Dividera 11,45 med 282,4 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 0oo kr. Resultatet blir 4 054,53 kr och utgor indextillagget for
ar 2008 enligt klausulen.

Alternativ: Om KPI fér oktober 2007 i stéllet skulle havarit |agre &n bastalet 282, 4, t.ex. 282,0, skulle skillnaden mellan 282,0 och bastalet 282,4 ha blivit
negativ. Inget indextillagg skulle d& utga. Det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg skulle galla.
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DRIFTSKOSTNADSKLAUSUL Sid 1 (1)

FOR LOKAL Bil i 2
FASTIGHETSAGARNA flaganr:
EL, VA, VARME, VARMVATTEN, KYLA OCH VENTILATION

Tilligg 1 och 2 kan anvindas bade tillsammans och var forsig: t.ex. kan ett fast hyrestillagg Kryssirutainnebaratt den darefterfdljande
betalas for elen medan ett sjilvkostnadsanknutet hyrestilligg betalas forvarmen. texten galler
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:

1021 Frasaren 4
Hyresvird Namn: Personnr/orgnr:

BoTellus i Strangnas AB 556738-9308
Hyresgést Namn: Personnrforgnr:

AB Rickard Sjogren Bil 559136-6454
1. Fast Hyresgésten ska genom &rliga fasta hyrestiliagg betala for el, va, varme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandahalls av hyresvarden.

hyrestillagg

Tillaggen utgar med féljande belopp:

el va virme
kr per ar 36000 kr per &r 1500 kr per ar 108000

varmvatten Dkyla [X]ventilation
kr per &r 2500 kr per &r kr per ar 7000

Summa arligt fast hyrestillagg: 155000 kronor

Andring av de fasta hyrestillaggen sker i enlighet med bifogad indexklausul.

2. Sjalvkostnads-

Hyresgisten ska genom arliga preliminéra hyrestillagg betala for el, va, varme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandahails av

anknutet hyresvarden. Tilldggen utgar med foijande belopp:

hyrestillagg
[]e Dva [Jvarme
kr per ar kr per ar kr per &r
Dvarmvatten Dky\a Dvenhlation
kr per ar kr per ar kr per ar
Summa érligt preliminart hyrestillagg: kronor
Avstamning av det preliminara hyrestilldgget ska goras med dels hyresvérdens faktiska kostnader for tillhandahallandet, dels hyresgdstens
forbrukning.
Avstamningen ska versandas till hyresgasten senast tre manader efter varje kalenderars utgang. Hyresvarden maste framstalla eventuella
ansprak med anledning av avstdmningen senast tva &r efter den dag som avstamning enligt foregdende mening senast skulle ha dversantstitl
hyresgéasten. Annars forfaller hyresvirdens ratt till eventuell mellanskillnad som framgér av avstamningen. Om hyresavtalet upphor skaen
slutlig avstamning dversandas till hyresgésten senast tre ménader efter dagen for avtalets upphorande. Hyresgasten har alltid ratt att tadel av
hyresvardens underlag for avstamningen.
Saknas mitare gors avstamningen med utgangspunkt i lokalens andel av fastigheten. Lokalens andel ska
anses vara procent. Har andelen inte angetts fordelas kostnaden i forhallande tiil hyresgastens
forhyrdayta av den totala uthyrningsbaraytan.
Om hyresvirdens faktiska kostnader for hyresgastens forbrukning skulle verstiga det preliminara hyrestillagget, ska hyresgasten, efter
begaran fran hyresvarden, betala det 6verskjutande beloppet. Skulle hyresvirdens faktiska kostnader understiga det prelimindra
hyrestillagget, har hyresgésten ritt att fatillbaka mellanskillnaden.

Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Sodertalje den 8/2-2018 Strangnas den 8/2-2018
Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:
BoTellus i Strangnas AB AB Rickard Sjogren Bil

559136-6454

Namnteckning (firmatgcknare/ombud): Firmatecknare Namnteckning (firmatecknare/ombud): Firmatecknare
D
Ombud enligt / Ombud enligt
/ fullmakt - fullmakt
Nar%fbrtydligande: Namnfortydligande:
Eugen Ataseven Enikd Tunc

Fastighetsigarna Sveriges formular nr 82 upprittat 2008 i samrédd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Eftertryck

forbiuds.
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FASTIGHETSAGARNA

TILLAGG

Rabatter

Sid1(1)

Bilaganr: 3

Undertecknade har denna dag traffat dverenskommelse om féljande tillagg.

Sodertalje den 8/2-2018

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1021 Frasaren 4
Hyresvird Namn: Personnr/QOrgnr:
BoTellus i Strangnas AB 556738-9308
Hyresgast(er) Namn: Personnr/Orgnr:
AB Rickard Sjogren Bil 559136-6454
Namn: Personnr/Qrgnr:
Tillagg Hyresgésten skall erhdlia rabatt p& hyran under 3 &r:
2018-03-01 till 2019-02-28 skall erhalla en rabatt om ca 30%
2019-03-01 till 2020-02-29 skall erhalla en rabatt om ca 20%
2020-03-01 till 2021-02-28 skall erhalia en rabatt om ca 10%
Vid vidare hyresperiod skall hyran erlédggas till ordinarie pris.
Underskrift Ort/datum:

Ort/datum:
Strangnas den 8/2-2018

Hyresvardens namn:

BoTellus i Strangnas AB

Hyresgastens namn:

AB Rickard Sjogren Bil
559136-6454

Namnteckning(firmatecknagg/fombud):

Iy

X]Firmatecknare

[ Jombud enligt
fullmakt

Namnteckning(firmateg

>

gFlrmatecknare

[ Jombud enligt
fullmakt

Na%fbrtyd‘li'gar‘\'de:
Eugen Ataseven

Namnfortydligande: )
Eniké Tunc

Fastighetsigarna Sveriges Formu far for tillagg till hyresavtal att anvéandas tillsammans med Fastighetsagarnas dvriga kontraktsformular.
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TILLAGG Sida(1)

FASTIGHETSAGARNA Parkeringar Bilaganr: 4
Undertecknade har denna dag traffat dverenskommelse om féljande tillagg.
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:

1021 Frasaren 4
Hyresvard Namn: Personnr/Orgnr:

BoTellus i Strangnas AB 556738-9308
Hyresgast(er) Namn: Personnr/Orgnr:

AB Rickard Sjogren Bil 559136-6454

Namn: Personnr/Orgnr:
Tilldgg 13 st bilparkeringar ingar i hyresavtalet.
Underskrift Ort/datum:

Sodertalje den 8/2-2018

Ort/datum:
Strangnas den 8/2-2018

Hyresvardens namn:

BoTellus i Strangnas AB

Hyresgastens namn:

AB Rickard Sjogren Bil
559136-6454

Namnteckning(firmateck re?mbud):

Flrmatecknare

[TJombud enligt
fullmakt

Namnteckning(firmatecknarefombud):

-

&Firmatecknare

[Jombud enligt
fullmakt

Nar%fbrtyd[igande:
Eugen Ataseven

Namnfortydligande:
Enikd Tunc

Fastighetsagarna Sveriges Formu Yar for tillagg till hyresavtal att anvandas tillsammans med Fastighetsagarnas dvriga kontraktsformular.
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HYRESAVTAL 1)
- avseende lokal
Datum Kontraktsnummer
2020-12-18 123-L1010B
Objektsnummer Diarienummer
123-L1010B
Hyresvérd
RH Strdngnds Fastighets AB Org-/Personnr
556738-9308
Hyresgést(er)
Sjdégren Bil Stringnis AB g msang
559043-3495
Org-/Personnr
Hyresobjektets adress
Gata Trappot/hus Lagenhetsnr
Mastarvagen 2 645 41 Str&ngnés BV 1010b
Kommun Fastighetsbeteckning
Strangnas Fradsaren 4
Aviseringsadress
Mastarvagen 2 645 41 Strangnds
Andamalet med férhyrningen
Hyresobjektet ska anvandas till
E Bilhall med verkstad
Bilaga nr
| Enligt beskrivning i bilaga.
Hyresobjektets skick
Hyresobjektet hyrs ut i
| X | befintligt skick.
Bilaga nr
j avtalat skick enligt bilaga.
:) mellan parterna avtalat skick dar vardera parten ska ombesérja och bekosta atgarder i hyresobjekiet for att tillse att hyresobjektet pa Bilaga nr
tiltradesdagen &r i avtalat skick enligt bilaga.
Hyresobjektets omfattning
|| Enligt foliande
Butiksyta Kontorsyta Summa ca
Vaningsplan | Ytaikvmca | Vaningsplan | Ytaikvmca | Vaningsplan | Ytaikvmca | Vaningsplan | Ytaikvm ca Butiksyta
BV 200
Kontorsyta
Lageryta Ovrig yta Summa ca Total yta i kvm ca
Vaningsplan | Ytaikvmca | Vaningsplan | Ytaikvm ca Lageryta 200
Ovrig yta
Hyresgéasten har inte ratt till sénkning eller aterbetalning av hyra och hyresvérden har inte ratt till hojning av hyran om ytan som anges i detta
hyresavtal avviker fran den faktiskta ytan.
Bilaga nr
_| Framgar av bifogade ritning(ar). 1
Till hyresobjektet hor
| X] Tillfart fér i och urlastning med fordon | X] skyltplats || Piats for skap eller automat
j Parkeringsplats(er) for bil(ar) —I Garageplats(er) for bil{ar)
Lokalhyresavtal. Framtaget av Itkett AB 2020-06-01. Eftertryck frbjuds. Sign Sign
wd
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Hyrestid/Uppséagning/Férlangning

Fran och med den 2021-01-01 till och med den 2023-12-31
Uppséagning ska ske skriftligen och for att hyresavialet ska upphéra att gélla ska det sagas upp senast 9 manad(er) fore hyrestidens utgang.
Om inte hyresavtalet sags upp i tid ar hyresavtalet for varje gang foriangt med m 3ar [_—| manad(er)
Hyra
150 000 kr per ar utgérande D total hyra hyra exklusive nedan markerade tillagg.

Hyresbetalning m.m.

Hyran ska betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan D kalenderkvartals bérjan

genom insattning pa

:} plusgiro nr bankgironr 320-6984

Om hyresgésten inte betalar hyra i tid &r hyresgasten skyldig att utge ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt lag om ersattning for inkassokostnader m.m.

Indexjustering av hyran

Bilaga nr
Y] Justering av hyran ska ske enligt bilaga 2
Fastighetsskatt
Bilaga nr
YI Ingar i hyran l_l Ersatts av hyresgésten enligt bilaga

El, VA, varme, varmvatten, kyla och ventilation

Hyresvérden tillhandahaller/ombesorjer

?l el m VA m varme m varmvatten |—_I kyla m ventilation

Betalning
Ingar i hyran Hyresgésten har eget abonnemang Hyresgésten ska ersétta hyresvarden enligt bilaga Bilaga nr
El [] []
VA L] L]
Varme D D
Varmvatten D [:]
Kyla [] [] []
Ventilation D
Matare

Om hyresgésten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas ombesorjer och bekostar féljande part installation av sadan métare.
X | Hyresvarden Hyresgasten

Foérvaring av avfall

I den man hyresvérden &r skyldig att tilhandahalla utrymmen for forvaring av avfall ar hyresgasten skyldig att placera avfall pa avsedd plats i avsedd behallare och
folja vid var tid géliande regler om kalisortering som beslutas av hyresvérden utan att erhalla ersattning harfor.

Bortforsling av avfall

Hyresgéasten ombesoérjer och bekostar lagring och borttransport av avfall som hérrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i hyresabjektet.
Hyresgésten férbinder sig att inga och att under hyrestiden vidmakthalla avtal med tredje part om borttransport av avfall.

Hyresvarden ombesoérjer lagring och borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet hyresgésten bedriver i hyresobjektet. Hyresgéasten ska ersatta
hyresvérden harfor. Ersattningen ska utga for den pa hyresobjektet belépande andelen av den totala arliga kostnaden fér borttransport av avfall fran fastigheten.

Hyresobjektets andel utgér procent, Ersattningsbeloppet uppgar vid detta hyresavtals undertecknande till kronor per ar.
:‘ Hyresvarden ombesérjer lagring och borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i hyresobjektet och kostnaderna harfor
ingar i hyran.
:, Hyresvarden ombesorjer och bekostar lagring och borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i Bilaga nr
hyresobjektet | den utstrackning det inte ar hyresgéstens ansvar enfigt bilaga.
Trappstéadning
Bilaga nr
—;l Ingar i hyran ’—I Ombesorjs och bekostas av hyresgasten I—] Regleras i bilaga
Snéréjning och sandning
Bilaga nr
ﬂ Ingar i hyran |—| Ombesbrijs och bekostas av hyresgasten |—] Regleras i bilaga
Lokalhyresavtal. Framtaget av ltkett AB 2020-06-01. Eftertryck férbjuds. Sign Sign




Frasaren 4 - undertecknat hyresavtal, 2024-05-06 10:45 diarienr: 5000-K485027-23 26

Of6rutsedda kostnader

Hyresgésten ska erlagga ersattning till hyresvarden f6r eventuelia oférutsedda kostnadsokningar enligt nedan som uppkommer for fastigheten efter detta
hyresavtals ingaende. Ersattningen ska utga fér den pa hyresobjektet belépande andelen av den arliga totala kostnadsdkningen for fastigheten for tiden fran det att
kostnadsdkningen uppstar.

Hyresgasten ska erldgga ersattning for oférutsedda kostnader pa grund av

a) inférande eller hojning av séarskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet besiutar om efter
undertecknande av detta hyresavtal, och

b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser hyresobjektet och som hyresvérden ar skyldig att utféra till fljd av beslut
meddelat efter undertecknandet av detta hyresavtal av riksdag, regering, kommun eller myndighet.

Hyresobjektets andel utgér 2, 5 procent.

(Om inte andelen har angetts ovan utgér andelen hyresgéstens hyra (exklusive moms) i forhallande till samtliga hyror (exklusive moms) i fastigheten vid tidpunkten
for den oférutsedda kostnadsokningen. Ar ett hyresobjekt i fastigheten inte uthyrt ska dess uppskattade marknadshyra tas med i andeisberakningen.)

Erséttning for oférutsedda kostnadsokningar ska betalas p4 samma sétt som hyran.

Hyresgastens momsplikt

E Hyresgasten ska bedriva momspliktig verksamhet i hyresobjektet.

—| Hyresgasten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i hyresobjektet.

Hyresvardens momsplikt

E Fastighetsagaren/hyresvérden 8r skattskyldig till moms for uthyrning av hyresobjektet och hyresgésten ska utdver hyran erlagga vid var tid géllande moms.

:I For det fall fastighetségaren/hyresvarden blir skattskyldig till moms for uthyrning av hyresobjektet ska hyresgasten utéver hyran erlégga vid var tid
géllande moms.

Berakning av moms

Momsen ska berdknas pa hyran enligt vid var tid géllande regler fér moms pa hyra jamte utgaende tillagg och andra erséttningar enligt hyresavtalet. Momsen ska
betalas samtidigt med och pa samma satt som hyran.

Om hyresvarden blir jamkningsskyldig fér moms enligt bestammelserna i mervardesskattelagen pa grund av hyresgéstens sjalvstandiga agerande j sasom att
hyresgasten 6verlater hyresréatten eller i andra hand helt eiler delvis hyr ut hyresobjektet (dven om det sker till ett eget bolag) | ska hyresgésten fullt ut ersatta
hyresvarden for dennes férlorade avdragsratt. Om hyresgéstens agerande far till féljd att hyresvarden forlorar avdragsratt for ingaende moms pa driftskostnader ska
hyresgasten éven erlagga ersattning till hyresvarden for den kostnadsokning som féljer harav.

Miljé
Innan hyresgésten tilltrader hyresobjektet ska denne inhdmta ndvandiga tillstand for den enligt detta hyresavtal bedrivna verksamheten i hyresobjektet.

Verksamheten i hyresobjektet ska bedrivas pa ett sadant satt att den uppfyller vid var tid géllande miljdlagstiftning samt 6vriga miljsféreskifter. Aven efter detta
hyresavtals upphorande har hyresgésten ansvar fér verksamhetens miljopaverkan och ansvaret preskriberas inte enligt bestammelserna i 12 kap. 61 § jordabalken.

Bilaga nr

—I Parterna har harutéver avtalat om de villkor som framgar av bilaga.

Byggvarudeklarationer

Om hyresgasten utfor underhalls-, férbattrings- eller andringsarbeten avseende hyresobjektet ska hyresgésten i god tid fére arbetets utférande meddela
hyresvérden harom och for denne uppvisa byggvarudeklarationer for de produkter och det material som ska tillféras hyresobjektet om sadana har uppréttats.

Revisionsbesiktningar

Om det vid en revisionsbesiktning av installationer som &r pakaliad av en myndighet konstateras fel eller brister i en av hyresgéasten tillhérig installation ska
hyresgasten utféra och bekosta begérda atgarder inom den tid som féreskrivits av aktuell myndighet. Har hyresgasten inte atgardat fel eller brister inom den
aktuella tiden har hyresvarden rétt att pa hyresgéstens bekostnad utféra sadana atgarder.

Tillgang till hyresobjektet

Hyresgéasten ska tillse att hyresobjektet ar tillgangligt for skotsel och drift av hyresvarden, féretradare for hyresvérden eller bolag som pa uppdrag av hyresvérden
utfoér atgarder pa hyresobjektet/fastigheten.

PBL-avgifter

Vidtar hyresgésten andringar i hyresobjektet utan nodvandigt bygglov eller annat tillstand och hyresvéarden till 6ljd harav tvingas utge byggnadsavgift, tillaggsavgift,
annan avgift eller vite enligt reglerna i plan- och bygglagen (PBL) ska hyresgésten ersatta hyresvarden med motsvarande belopp.

Brandskydd
Bilaga nr
ﬂ Parternas férdelning av ansvaret for att hyresobjektet innehar nédvandigt brandskydd framgar av bilaga. 3
Myndighetskrav

j Hyresvarden Hyresgéasten

ska fr.o.m. tilltrddesdagen ansvara fér och bekosta atgarder som myndighet, domstol eller forsakringsbolag, med stéd av lagstiftning eller avtal kan komma att krava
for anvandande av hyresobjektet enligt detta hyresavtal. Parterna ska samrada med varandra innan atgarder vidtas i anledning hérav.
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Inredning
Hyresobjektet hyrs ut ’ ' ' Bilaga nr
X | utan fér verksamheten sarskild avsedd inredning. m med for verksamheten sarskild avsedd inredning enligt bilaga.
Underhall
Hyresvarden ombesorjer och bekostar erforderligt underhall av j Om tillampligt ska hyresgésten dndock svara fér Bilaga nr

hyresobjektet och av hyresvarden sarskild for verksamheten
tiltlhandahallen inredning.

E Hyresgésten ombesérjer och bekostar erforderligt underhall av :l Om tillampligt ska hyresgasten dartill svara for Bilaga nr
dels ytskikt pa golv, vaggar och tak, dels inredning som
hyresvarden sérskilt tilthandahaller for verksamheten.

Bilaga nr

j Parterna ska fordela ansvaret for underhall pa satt som framgar av bilaga.
Asidosatter hyresgasten sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid efter skriftlig uppmaning vidtar réttelse har hyresvérden rétt att vidta dessa
atgarder pa hyresgastens bekostnad.

Skétsel och drift av allmanna och gemensamma utrymmen

E Hyresvarden ska ombesorja skotsel, drift och underhall av allmanna och gemensamma utrymmen.

:I Hyresgésten ska gemensamt med andra hyresgéaster ombesdrja och bekosta skdtsel, drift och underhali av allménna och gemensamma utrymmen.
Bilaga nr

j Parterna ska ombesbdrja och bekosta skotsel, drift och underhall av allmanna och gemensamma utrymmen pa satt som framgar av bilaga.

Andringsarbeten

Hyresgasten far inte utféra inrednings- och/eller installations- eller andringsarbeten i hyresobjektet eller inom fastigheten som direkt berér barande byggnadsdelar
eller for fastighetens funktion viktiga anlaggningar eller installationer utan hyresvérdens skriftliga samtycke.”

Hyresgasten far inte bygga in installationer som exempelvis sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation medférande att effekien av sadana anordningar
forséamras.

Hyresgésten ska vid utférande av andringsarbeten se till att funktionen hos uppvarmningsanordningar i alit vasentligt bibehalls.

Ledningar fér telefoni och datakommunikation

j Hyresvérden Hyresgéasten

ska bekosta nédvandig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de stéllen i hyresobjektet som
parterna kommer éverens om.

Bilaga nr

Parterna ska sinsemellan férdela ovan namnda ansvar pa satt som framgar av bilaga.

Skyltar, markiser m.m.

Hyresgasten har rétt att sétta upp en skylt for den i hyresobjektet bedrivna verksamheten under frutséttning att hyresgésten dessforinnan har samratt med
hyresvarden och hyresvarden inte har befogad anledning att végra samtycke samt att hyresgasten har erhallit nédvéndiga tillstand fran berérda myndigheter att
sétta upp en sadan skylt. For uppforande av andra anordningar krévs hyresvardens tillstand.

Bilaga 3

Hyresgasten ska pa egen bekostnad och utan att erhalla ersattning harfor ta ned och ateruppsatta skyltar och andra anordnmgar som hyresgéasten satt upp om
hyresvérden utfor ett omfattande underhall av fastigheten, exempelvis fasadrenovering.

Hyresvarden har inte utan hyresgastens medgivande ratt att satta upp automater och skyltskap pa yttervaggarna till det av hyresgasten forhyrda hyresobjektet.
Hyresgasten har dock féretradesratt att uppsétta automater och skyltskap pa sadana véggar.

Bilaga nr

:I Hyresgéasten ska placera eventuell skylt i enlighet med av hyresvarden uppréttad ritning.

Vid avflyttning ska hyresgésten ta bort uppsatta skyltar och andra anordningar samt aterstélla husfasaden

Forsakringar

Det &r hyresvérdens ansvar att teckna sedvanlig fastighetsférsakring avseende den fastighet inom vilken det forhyrda hyresobjektet &r beldget. Hyresgésten ska
teckna foretagsforsakring for den verksamhet som bedrivs i hyresobjektet. Bade hyresvardens och hyresgéstens forsakring ska omfatta skada som orsakats av
tredje man.

Skador p.g.a. yttre averkan

j Hyresvarden Hyresgésten

svarar och star kostnaderna for skador pa grund av averkan pa till hyresobjektet tillhrande fonster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran hyresobjektet. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder m.m.

Lasanordningar

:I Hyresvérden Hyresgéasten

ar skyldig att utrusta hyresobjektet med de las- och stéldskyddsanordningar som &r en forutséttning for att hyresgéstens foretagsforsékring ska gélla.
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Nedsaéttning av hyra
Hyresgéasten har inte rétt till nedséttning av hyran for tid da hyresvarden utfor arbete pa hyresobjektet for att sétta hyresobjektet i avtalat skick eller utfor annat
avtalat arbete pa hyresobjektet.

E Hyresgésten har inte ratt till nedséattning av hyran for tid da hyresvarden utfér sedvanligt underhall av hyresobjektet eller fastigheten. Hyresvarden ska dock i
god tid underratta hyresgasten om det planerade arbetets art och omfattning samt under vilken tidsperiod arbetet ska utféras.

:] Hyresgasten har ratt till nedséattning av hyran nar hyresvarden utfor sedvanligt underhall av hyresobjektet eller fastigheten enligt lag.

:] Hyresgésten har ratt till nedséttning av hyran nar hyresvarden utfér sedvanligt underhall av hyresobjektet eller fastigheten pa sétt som Bilaga nr
framgar av bilaga.

Hyresobjektets skick vid avflyttning

Hyresgésten ska senast vid hyresférhallandets upphdrande ha fért bort sin egendom och aterstalit hyresobjektet | ursprungligt eller i av hyresvérden godként skick.

Parterna ska gemensamt genomfora en besiktning av hyresobjektet senast sista dagen av hyresforhallandet. Innehaller hyresobjektet vid avflyttning egendom
som hyresgédsten har tillfort hyresobjektet, med eller utan hyresvardens godké@nnande, ska hyresgasten avldgsna egendomen, om parterna inte kommer Gverens
om annat. Om hyresgésten inte uppfyller sina skyldigheter ska hyresgasten ersatta hyresvérden for samtliga dennes kostnader med anledning av borttransport av
hyresgéstens egendom innefattande bl.a. arbetskostnader, transportkostnader, avfallsskatt, avgift fér deponering m.m.

Force majeure

Om hyresvarden ar férhindrad eller endast till en onormal hdg kostnad kan fullgéra sina skyldigheter enligt detta hyresavtal pa grund av exempelvis krig, upplopp,
omfattande arbetskonflikt, blockad, eldsvada, miljokatastrof, allvarlig smittspridning eller annan omstandighet som hyresvérden inte rader 6ver eller kunnat férutse
ar hyresvarden befriad fran att fullgéra sina skyldigheter enligt detta hyresavtal och fran skyldighet att ertdgga skadestand.

Sakerhet
Hyresgésten ska till hyresvarden senast den 2021-01-01 stalla sakerhet for sina forpliktelser enligt detta hyresavtal genom
E borgen stalld av I:I bankgaranti intill ett belopp om D annan sékerhet i form av Bilaga nr
Bilaga 4
:l deposition med ett belopp om insatt pa bankkonto nr

Detta hyresavtal ar {6r sin giltighet villkorat av att hyresgésten senast vid ovan angiven tidpunkt har stallt sékerhet fér sina forplikielser enligt detta hyresavtal.

Behandling av personuppgifter

:] Hyresgasten samtycker till att hyresvarden behandlar dennes personuppgifter enligt bilaga (ej tillampligt nér hyresgasten ar en Bilaga nr
juridisk person).

Sérskilda bestaimmelser

Se bilaga 3 Sirskilda bestdmmelser

Se bilaga 4 om Borgensdtagande

Bilaga nr

Ovrigt

De séarskilda bestammelserna ovan samt de till hyresavtalet bifogade bilagorna utgér del av hyresavtalet.
Hyresavtalet far inte inskrivas utan samtycke fran hyresvérden.

Hyresavtalet far inte dverlatas utan samtycke fran hyresvarden eller hyresnamndens tillstand.

Detta hyresavtal ersétter av parterna tidigare inganget hyresavtal fr.o.m. dagen for detta hyresavtals ikrafttradande.
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Underskrift
Detta hyresavtal &r uppréattat i tva (2) likalydande exemplar varav parterna har tagit var sitt.
Ort och datum Ortoch datum _ e
Stockholm 2020-12-18 Strangnas 2020-12-18
Hyresvéard Hyresgést

Namnfortydligande (hyresgéast/firmatecknare

Eniko Tunc

Hyresgast
Namnfortydligande (hyresvéard/firmatecknare Namnfortydligande (hyresgéast/firmatecknare
Rolf Alexander
Overenskommelse om avflyttning
Parterna har denna dag kommit Sverens om att detta hyresavtal upphor att galla den och hyresgéasten forbinder sig att avilytta fran hyresobjektet
senast den dagen.
Ort och datum Ort och datum
Hyresvard Hyresgast

Namnfortydligande (hyresgéast/firmatecknare

Hyresgast
Namnfértydligande (hyresvéard/firmatecknare Namnfortydligande (hyresgést/firmatecknare
Overlatelse
Detta hyresavtal dverlats fr.o.m.
Frantradande hyresgést Frantradande hyresgast
Namnfortydligande (frantradande hyresgast/firmatecknare : Namnfértydligande (frantradande hyresgéast/firmatecknare
Ny hyresgast
Namn Org-/Personnr
Gatuadress Postnr Postort
E-postadress Telefonnr
Aviseringsadress
Underskrift Underskrift
Namnfortydligande (ny hyresgast/firmatecknare Namnfortydligande (ny hyresgast/firmatecknare
Hyresvarden godkanner dverlatelsen
Ort och datum Hyresvérd

Namnfértydligande (hyresvard/firmatecknare
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Bilaga 1 Hyresobjektets omfattning

Hyresgdsten har inte ratt till sénkning eller aterbetalning av hyra och hyresvarden har inte rétt till
héjning av hyran om ytan som anges i detta hyresavtal avviker mindre &n +/- 10 procent.
Gulmarkerad yta enligt ritningar nedan.
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Bilaga 3 Sarskilda bestammelser

3.1 TILLTRADE
Tilltradesdag ar 2021-01-01.

3.2 SKOTSEL OCH INSTALLATIONER
Hyresgasten ombesérjer, ansvarar och bekostar sjélv all renhallning, sophantering, elservice
andringar, installation for tele, data, larm och 6vriga installationer som verksamheten kréver.

3.3 TILLSTAND
Hyresgéasten ar skyldig att informera och inhdmta tillstand av hyresvarden for lovpliktiga atgarder.

3.4 BRANDSKYDD
Fordelning av ansvar for tekniska brandskyddsatgarder

Hyresvarden ansvarar pa egen bekostnad for anordnande, installation och underhall av allt tekniskt
brandskydd som &r hanforligt till fastighetens allmanna funktion. Hyresvdrden ansvarar vidare for att
lokalen vid hyrestidens borjan uppfyller det krav pa brandskydd som foér avsedd anvéndning av
lokalen féljer av géllande regler.

Hyresgdsten ansvarar pd egen bekostnad for anordnande, installation och underhall av det tekniska
brandskydd som efter hyrestidens bérjan kan komma att kravas for den verksamhet for vilken
lokalen ar upplaten. Hyresgiasten ar skyldig att fortlopande kontrollera funktionen av allt i lokalen
befintligt tekniskt brandskydd och pa egen bekostnad vidta nédvéandiga service- och
underhallsatgarder, oavsett vem som har forsett lokalen med en anordning eller utrustning.
Hyresgastens service- och underhallsskyldighet omfattar dock inte sprinkleranordningar som
hyresvarden har installerat i lokalen.

Parterna férbinder sig, var och en for sin del, att se till att rdddningsvagar, utrymningsvagar,
sprinkleranordningar och andra brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt halls fria fran hindrande
foremal samt att genomforingar som gors i brandcell férses med varaktiga brandtétningar.

Part ar skyldig att ersatta all skada som ar en f6ljd av brister i utrustning eller anordning som parten
har installerat eller som i annat fall har intraffat pa grund av bristfalligt utford atgérd av parten eller
som har uppkommit till foljd av att parten inte har utfért en atgard som han har varit skyldig att
vidta. Annan reglering av ansvaret for brandskyddsatgarder an ovanstaende galler endast om detta
sarskilt dverenskommits. Systematiskt brandskyddsarbete m.m. Partena &r medvetna om sitt
ansvar for att ett tillfredsstillande brandskydd uppréatthalls i fastigheten och i lokalen och férbinder
sig att fortl6pande vidta, féorutom de tekniska atgérder som reglerats i det foregdende, dven de
organisatoriska atgarder som behdvs for att minska risken for brand och for att hindra eller begrénsa
skador till foljd av brand. Parterna ska samrada med varandra
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om fastigheten respektive verksamheten som parten behover for att kunna fullgéra sitt atagande
enligt denna klausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part ar
dessutom skyldig att en gdng om aret bereda den andre parten tillfélle att fa ta del avdokumentation
och uppféljning av partens systematiska brandskyddsarbete.

Redogorelse for brandskyddet

Omfattas inte av kravet pa skriftlig redogorelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot
olyckor. Andringar avseende fastigheten eller i hyresgistens verksamhet som innebér att lokalen
kommer att omfattas av redogorelseskyldigheten ska genast anmalas till hyresgasten respektive
hyresvarden. Part ska darefter pa begéran av den andre parten lamna de uppgifter som denne
behdver for att kunna fullgora sin redogorelseskyldighet.

3.5 SKYLTAR

Hyresgdsten &dger ratt att efter skriftliga godkdannanden fran hyresvarden installera skyltar enligt
noédvéndiga tillstand fran berérda myndigheter pa egen bekostnad. Vidtar hyresgasten andringar i
fasaden utan nodvandigt bygglov eller annat tillstand och hyresvarden till f6ljd hdrav tvingas utge
byggnadsavgift, tillaggsavgift, annan avgift eller vite enligt plan- och bygglagen (PBL) ska hyresgdsten
ersatta hyresvarden med motsvarande belopp.

3.6 ATGARDER VID AVFLYTTNING

Vid avflyttning fran lokalen ska hyresvdrden och hyresgisten genomfora en gemensam
avflyttningsbesiktning som ska protokoliféras. Hyresgasten ar skyldig att om hyresvarden sa begar vid
avflyttning fran lokalen pa egen bekostnad aterstélla lokalen i for hyresvarden godtagbart skick
Hanfort till det skick lokalen var vid tilltradesdagen och hansyn tagen till hyresgastens hyrestid och
verksamhet.

Vid avflyttning fran lokalen ska hyresgasten pa egen bekostnad lamna lokalen val rengjord, medta
och bortforsla av hyresgésten sarskild bekostad inredning och utrustning (till exempel tele- och
datakablar) samt reparera eventuell uppkommen skada pa byggnaden. Hyresgasten ska vid samma
tillfalle dverlamna samtliga port- och dérrnycklar eller motsvarande, dven om de anskaffats av
hyresgdsten. Om lokalen vid aterlimnandet brister i stadning eller i underhall har hyresvarden ratt
att Iata stada respektive reparera lokalen pd hyresgastens bekostnad.

Hyresgasten har ratt att kvarlamna denne tillhorig fast inredning efter skriftligt medgivande fran
hyresvarden. Egendom som kvarldmnas tillfaller hyresvarden utan lésen.

Ingen ersattning utgar for forandringar, tillagg och forbattringar i den forhyrda lokalen som utforts av
hyresgdsten om inte annat skriftligen 6verenskommits med hyresvérden eller annars féljer av lag.

3.7 MEDDELANDE OM ANDRINGAR

Hyresgasten forbinder sig att omgadende meddela hyresvarden alla forandringar i hyresgastforetaget
savitt avser andring av féretagets firma (namn), andring av firmatecknare och &ndring av adress till
vilken hyresvéarden har att tillstdlla hyresgasten uppsagning eller meddelande enligt hyreslagen.

Meddelandet ska ske skriftligen genom att hyresgédsten oversander nytt
bolagsbevis/registreringsbevis alternativt andringsbevis till hyresvarden dar forandringen framgar.
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3.8 HYRESGASTENS ANSVAR FOR SKADOR PA FASTIGHETEN

Utdver vad som foljer av 12 kap. 24 § jordabalken svarar hyresgasten fullt ut fér alla skador som
uppkommer inom fastigheten, genom vardsloshet eller forsummelse av hyresgéstens personal,
nagon som géstar honom, kunder, annan som han inrymt i lokalen, den som fér hyresgéstens rakning
transporterar varor eller som inom fastigheten utfér arbeten for hans rakning.

Hyresgdsten svarar dven for skador pa fastigheten som uppkommer pa grund av, eller som direkt
foljd av, brottsligt angrepp mot hyresgasten, hyresgastens verksamhet eller lokal samt hyresgéstens
personal.

3.9 UTHYRNING | ANDRAHAND
Hyresgdsten ager inte ratt att upplata hela eller delar av lokalen i andra hand, utan hyresvérdens
skriftliga medgivande.

3.10 NYTTJANDE

Utrymmen och ytor avsedda for gemensamt brukande av husets hyresgéster (som entreer, hissar,
trapphus, utvandiga ytor etc.) skall hallas fria fran hinder. Det aligger darfor hyresgasten att
omedelbart bortféra levererade varor och material fran dessa omraden och att inte nyttja dem som
uppstallningsplats. Férvaring av sopor och avfall far inte forekomma i de gemensamma utrymmena.
Idet fall hyresvarden skulle finna att dessa ordningsregler inte f6ljs och papekande sker, skall
hyresgasten omgaende déarefter atgirda bristerna. Om sa ej sker dger hyresvarden ratt att pa
hyresgastens bekostnad vidtaga atgarder.

3.11 HYRESRABATT

Hyresgasten kommer ha rabatterad hyra fr.o.m. tilltrddesdagen enligt nedanstaende t.o.m.
2022-07-31. Rabatten &r totalt om 218 500 kr och férdelas jamlikt under perioden 2021-01-01 t.om.
2022-07-31. Fr.o.m. 2022-08-01, betalar hyresgasten full hyra.

~,
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Overenskommelse om upphorande av
hyresavtal

Denna éverenskommelse har traffats mellan

Parterna

M

@)

RH Stféingnéis AB, ett svenskt aktiebolag med org.nr 556955-9551 och adress Box 51'33, 102
43 Stockholm ("Hyresvérden"); och

Sjdgren Bil Straingnas AB, ett svenskt aktiebolag med org.nr 559043-3495 och adress Box
157, 645 22 Strangnas ("Hyresgédsten™).

Hyresvéarden och Hyresgésten benamns i det féljande gemensamt fér "Parterna”.

Bakgrund

A

Mellan Parterna géller ett hyresavtal med kontraktsnummer 123-L1021B, daterat den 18
december 2020, ("Hyresavtalet™), Bilaga 1, avseende en lokal om ca 200 kvm ("Lokalen")
inom fastigheten Stréangnas Frasaren 4 ("Fastigheten™).

Innevarande hyrestid under Hyresavtalet Idper till och med den 31 december 2023 och
foérlangs darefter automatiskt med tre ar.

Parterna har fort diskussioner om att Hyresavtalet ska upphéra och Hyresgéasten avflytta fran
Lokalen den 30 juni 2023.

Mot ovanstaende bakgrund har Parterna traffat denna éverenskommeilse.

Villkor

1.1

1.2

21

Overenskommelse

Parterna ar éverens om att Hyresavtalet ska upphéra att galla den 30 juni 2023
("Upphérandedagen”) samt att nagon forlangning av Hyresavtalet inte ska ske efter
Upphoérandedagen.

Hyresgéasten ska senast pa Upphérandedagen ha avflyttat frn Lokalen utan krav pa

ersattning eller annat ansprak mot Hyresvérden av ndgot slag, samt ha aterlamnat samtliga
nycklar till Lokalen.

Ovrigt

Utdver vad som framgar av denna éverenskommelse ska Hyresavtalet galia oférandrat fram
till och med Upphérandedagen.

DLA Piper | 1
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22 Hyresgasten ska, efter avisering fran Hyresvérden, bereda Hyresvérden tilltrade till Lokalen
for att Hyresvarden ska kunna hélla visning.

2.3 Parterna bekraftar att de, efter fullgérande av de skyldigheter som féljer av denna
Sverenskommelse, inte har nagra krav eller ansprak gentemot varandra i anledning av
Hyresavtalets upphérande och det hyresforhallandet som Hyresavialet avser.

[Underskriftssida féljer]

[ . 5 DLA Piper | 2

e o) I
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Underskriftssida

Denna dverenskommelse har undertecknats genom elektronisk signatur pa den dag som framgar av
signeringscertifikatet.

Fér RH Strangnis AB:

27

Namn: Rolf Alexander

For Sjégren Bil Strangnis AB;

P

=
Vo i

Namn:

DLA Piper | 3
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Hyresvard

HYRESAVTAL
-avseendelokalr

Bilaga 1

[Datum Koniraktsnummer

2020-12-1 123-p10218
Objekisnummer I —lj_izaﬁf;r{l,lmmor

123-L1021B

RH Strangnéds Fastighets AB

Qig-Personn

556738-9308

Hyresgést(er)

Sjogren Bil Strangnis AB

Org-Personnr
559043-3495

Qrg-iPersonnr

Hyresobjektets adress

G
Mdstarvadgen 2 645 41 Stréngnés

Lagenhelsnr

1021b

rapporfhus

Kommui
Strdngndas

Fastigheisheleckning
Frasaren 4

Aviseringsadress

Box 157 645 22 Stradngnis

Andamalet med férhyrningen

Hyresobjektet ska anvandas Gl

(x|Kall lager

| Enligt beskrivning i bitaga.

Bilaga nr

Hyresobjektets skick

| Hyresobjektet hyrs uti
ﬂ pefindigt skick.

‘: avtalat skick anligt bilaga

mellan parterna avialat skick dar vardera parten ska ombesdrja och bekosta atgarder i hyresobjekiet for all tilise alt hyresobjekiet pa

—— tilltradesdagen &r i avtalal skick enlig! ilaga

Bilaga nr

Bilaga nr

Hyresobjektets omfattning

X | Enligt fGljande

Butiksyla Kontorsyta Summa ca
Vaningsplan | Ytaikvm ca Vaningsplan | Yiaikvrmca | Vaningsplen | Ytaikvmea | Vaningsplan | Ytaikvin ca Butiksyta
BV 200
| Kontarsyta
l.ageryta C‘vrig yia Summa ca Total ytai kvm ca
Varingsplan | Ytaikvmca | Vaningsplan | Ytaikvm ca Lageryta 200
Qvng yta

hyresavtai avviker fran den fakiiskia ytan.

Hyresgasten har inle rall Uil sankning eller alerbetalning av hyra och hyresvarden har inte ratt il hojning av hyran om ylan sont anges i detta

Bilaga nr

Mﬂi Framgar av bifogade ritning(ar). !
Till hyresobjektet hor
T . 1 ] P R S
_] Tilliart 8¢ i och urlastning med forden X | Skyitplats | Plats for skap elier automat
_—: Parkeringsplats(er) for biar) h—: Garageplats(er) for biljar) i
Lokalnyresavial Framtaget av ltkett AB 2020-06-01. Eftertryck forbjuds Sign Sign
%]

=
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2(8)
Hyrestid/Uppsigning/Férlingning o

Fran ach med den 2021-01-01 til och med den 2023-12-31

Uppsagring ska ske skriftigen och for att hyresavtalet ska upphora ail gélla ska det ségas upp senast 9 rmanadier) (Ore hyrestidens vigang

Om inla nyresavialel sags upp i tid ar hyresavialel 16 varje gang fGridngl med ﬂ N __73 ar i ] manader)
Hyra

50 000 krper ar ulgdrande ] l total hyra @ hyra exklusive nedan markerade tillagg.

Hyresbetalning m.m.
" Hyran ska betalas utan anfordran | férskott senast sista vardagen fore varje X | kalendermanads boran | | kalenderkvartals Lotan
_genom msalining pa

j plusgiro nr EJ bankgira nr 320-6984

Om hyresgésten inte betalar hyra i tid & hyresqasten skyldig ait utge erséttning for skiiftlig betalningspaminnelse enligh ag om ersattning 0r nkassokosinader m.m.

Indexjustering av hyran

Bilaga nr

2

Y\ Justering av hyran ska ske enligt bilaga

Fastighetsskatt

S — A Bilaga nr

X | Ingar i hyran | Ersatis av hyresgisten enligt oilaga |

El, VA, vdrme, varmvatten, kyla och ventilation

Hyresvarden tillhardakaller/ombesérier
1 . .
‘] Ll l——’; VA I—I virme { | varmvatien m kyla !——[ ventilation

Belalning

Ingar t hyran Hyrasgéisten har egat abonnemang Hyresgasten ska ersatta hyresvirden enligt bilaga  Bilaga nr

£l L ] L]

va ] N L]

o N N

Varmvatten D ] L__]

w | O = =

Vertilation | || []
Matare

Om hyresgasten ska ha eget abonnemang enligt ovan och matare saknas ombesdrjer och bekestar foliande part instaliation av sadan matare.

Yl Hyresvarden rl Hyresgasten

Férvaring av avfall
I den man hyresvérden 3r skyldig att tillhandzhaiia utrymmen for fdrvaring av avfall &r hyresgésten skyldig att olacera avfall pa avsedd plats i avsedc behallare och
folja vid var tid gdliande regler om klisoriering som beslutas av hyresvirden utar att erhalla ersditning hérfér.

Bortforsling av avfalt

Hyresgasten ombesdrjer och bekostar lagring och boritransport av aviall som harrdr fran den verksamhet som hyresgéisten bedniver | hyresobjektet.
Hyresgésten ‘Srbinder sig alt inga och att under hyrastiden vidmakthalla avtal med tredje part om borttransport av avfall.

1 Hyresvarden omeesérjer lagring och borttransport av aviall som hamér fran den verksamhet hyresgésten bedriver i hyresobjeklel. Hyresgasten ska ersalta
hyresvéarden hirfar. Ersatiningen ska utga for den pa hyresobekiet beldpande andelen av dan lotala arliga kostnaden fér borttransport av avfall fran fastigheten.

Hyrezobjekiels andal utgér procent. Ersatiningsbeloppet uppgar vid detta hyresavials undertecknande tll KFONor per ar.

] Hyresvarden ombesbrier agring och horttransport av avfall som hérrdr fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i hyresobjektel och koslnadema hérfor
! ingar i hyran.

|1 Hyresvérden ombesorjer och bekostar lagiing och Lorliransport av aviall som hardr fran den verksamhet som hyresgasten bedriveri Bilzga nr
- hyresobjektet | den utstrackning det inte & hyresgéstens ansvar enligi bilaga.
Trappstadning
Biloga nr
X | ingari hyran Ombesiijs vech bekoslas av hyresgasten s[— Regleras i bilaga
‘Snérdjning och sandning '
o Bilaga nr
P ] -y ) S . R
X | ingar i hyran | | Ombesdrjs och bekestas av hyresgasten Regieras | bilaga
Lokathyresavial Framtaget av Itkett AB 2020-06-C1. Efteriryck forbjuds. Sian Sign .
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3i6}

er
'mj f.!llAlwrn,svarden for evantuslia ofdrutsedda kns:lﬁaﬁsﬁli}ungéﬁ‘ enligt nedan sam uppkommar f6r fastigheten efter detia
pande andelen av den arliga totala kostnadsakningen for fastigheten i1 tiden fran det ait

hyresavtais ingatmdv.' Ersatiningen ska utga for den pa hyresobjektet bel
kostnadsdkningen uppstar.

Hyresgasten ska erlagga ersattning for ofdrutsedda kostnader pa grund av

, regering. kommun eller myndighot beslutar om ofter

al inférande eller hdjning av sérskild [or fasiigheten utgaende skatt, avgift elier palaga som ri
undertecknande av detta hyresavtal. och
& pa fastighelen suin inte enbarl avser nyresobjektet uch som hyresvérden ar shyldig att utféra Gil i8d av besiut

Lt generella ombyggnadsatgarder eller liknand
sdag. regering. kommun eiler myndighet.

meddelal efter undertecknandet av detta hyresavtal av ¢

Hyresobjekiets andef utgdr 2, 5 procent.

(Om inte ande en har angelts ovan utgdr andeien hyresgastens hyra (exklusive moms) i iérhallande il samtiiga hyror (exklusive mems) i fastigheten vid tidpunkien
f6r den oforLtsedda kostnadsakningen. Ar ett hyresobjekt i fastigheten inte uthyrt ska dess uppskattade marknadshyra tas med andelsberdkningen.)

Ersattning far ofdrutsedda kestnadsdkningar ska betalas pa samma satl som hyran.

Hyresgdstens momsplikt

X Hyresga

sten ska bedriva momspliktig verksamhet i hyresobjekiel

| Hyresgdsten ska inte bedriva momspliktig verksamhet | hyrasobjektet o

Hyresvardens momsplikt -

&1 ska utdver hyran erlagga vid var id gallande moms.

X | Fastighetsagaren/hyresvirden ar skattskyldig til moms for uthyrning av hyresobjekiet och hyresg

For cet fall fastighetsagaran/nyresvirden biir skallskyidig till moms f6r ulhyrning av hyresobjeilet ska hyresgasten ulover hyran erlagga vid var tid
- géllande moms.

Berdkning av moms
Momsen ska ber&knas pa hyran enligt vid var tid gallande regler for moms pa hyra jamte utgaende tilldgg osh andra ersattningar enligt hyresavtalet. Momsen ska
betaias samlidigt med och pa samma séti som hyran

Om hyresvérden blir jamkningsskyldig fér moms enligt bestdmmelserna i mervardesskattelagen pa grund av hyresgaslens sjdlvstandiga §gerand§ i s:’ssonj atl
hyresgasten dverlater hyresratten alier i andra hand hell 2ller delvis hyr ut hyresobjektet (dven om det sker lill ett eget pplag) i ska hyresgasten fu!ll_ut ersaila
hyresvarden fér dennes férlorade avdragseitt. Om hyresgastans agerande far till féljc att hyresvarden forlorar avdragsrat! for ingaende moms pa driftskosinader ska

hyresgésten aven erldgga ersatlning lill hyresvarden fér den kesthadsdkning som fdljer hirav.

Miljé
innan hyresgésten tiltrader hyresobjektet ska denne inhamta nddvindiga tillstand for den enligt detta hyresavtal bedrivna varksamheten i'hyres_objektat
Verksanmiheter i hyresobjeklel ska bedrivas pa el sadanl sail alt den uppflyller vid var tid géliande miljdlagstiftning samt dviiga miljdféreskiifter. Aven efter detta
hyresavtais upphdrande har hyresgasten ansvar for verksamhetens miljopaverkan och ansvaret preskriberas inte enligt bestammelserna | 12 kap. 61 § jordabalken.
Bilaga ar

Parterna har hirutdver avtalat om de villkor som framgar av bilaga.

Byggvarudeklarationer

Om hyresgasten utfér underhalls-, forbatirings- eller andringsarbeten avseende hyresobjekiet ska hyrésga’sten | god tid fére arbetets utiérande meddela
hyresvitrden haror och i6r denne uppvisa byggvaiudeklarationer for de produkter och det material som ska tilfdras hyresobjekiet om sacana har upprittats.

Revisionsbesiktningar

Om del vid en revisionsbesikining av installaioner som ar pakallad av en myndighet konstateras fel eller brister 1 en av hyresggsten tilhong m;talla_tion ska
hyresgésten ulféra och bekosta begirda algarder inom den tid som foreskrivits av akluall myndighet. Har hyresgasten inte atgardat fal aller brister inom dzn
akiuella liden har hyresvérden rétt ati pé hyresgéslens bekostnad ulfdra sadana atgérder.

Tillgang till hyresobjektet

Hyresgésten ska tillse att hyresobjektet ar tiligangligt iér skdtsel och drift av hyresvérden. foretradare for hyresvarden eller bolag som pa uppdrag av hyresvérden
utfor algédrder pa hyrosobjekictifastigheten

PBL-avgifter

- Vidtar hyresgasten andringar | hyresobjeklet utan nddvandigt bygglov eller annat tilistand och hyresvirden iill [Oljid harav tvingas ulge byggradsavgift, tilldggsavgift
annan avgift eller vite enligt regierna i plan- cch bygglagen (PBL) ska hyrasgasten ersilta hyresvarden med metsvarande belopp.

Brandskydd

8ilagz nr

3

Y‘{ Parternas fordeining av ansvaret for att hyresobjekiet innshar nddvandigt brandskydd framgar av bilaga. ) i

Myndighetskrav

Hyresvarden w Hyresgdsten
ska fr.o.m. tiltridesdagen ansvara for och sekosta atgarder som myndighet, domsiol eller forséknngsbolag med stbd av lagstiftning elier avtal kan komma ait krava

for anvandande av hyresobjeklet enligt detia hyresavial. Parterna ska samrada med varandra innan atgérder vidtas i anledning harav.

Lokalhyresavtal. Framtagst av Itkett AB 2020-06-01. Eftertryck forbjuds. | Sign = Sign
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Inredning
Hvra sobjektet hyrs ut o = o o ) Bilaga nr
X or verksamheten s r | samheten sarskild avsedd inredhing eniigt bilaga
Underhall
J Hyresvarden ombesorjer och bekostar erfor derugt underhalt av m bllampligt ska hyresgasten andock svara fér Bilaga e
- jekte! ach av hyresvarcen sarskild for verksamhelen e
lnnhmdahal!en inredning.
Hyresgésten ombesdrjer och bekostar arforderligr undarhall av |1 Om iillampligt ska hyresgésten dartill svara for Bilaga nr.
- dels viskikt pa goly, vaggar och tak, dels inredning som J
i hyresvérden sérskilt tilthandahaller for verksamheten,
[ Bilaga nr

| Parterra ska fordela ansvarel i3r underhall pa sait som framgar av bilaga

Asidosélier hyresgasten sin underhallsskyldighet enlfigt ovan och inte irom skilig tid efter skriftli uppmaning vidtar rattelse nar hyresvéirden rétt alt vidte dessa
atgérder pa hyresqastens bekosinad

Skétsel och drift av alimdnna och gemensamma utrymmen

ﬂ Hyresvarden ska ombesdrja skétsel. dift ach uncerhall av allmanna cch gemensamma utrymmen

 —
| Hyresgésten ska gamensami med andra hyresgdster ombesérja och bekosta skétsel, drift och underhall av aliménna cch gemensamma ulrymmen.
Bilaga nr

i Parterna ska ombestrja och bekosta skdtsel, drift och underhali av allménna och gerensamma ulryimimen pa sdlt som framgar av bilaga.

Andringsarbeten
Hyresgasten far inte utidra inrednings- och/eller installetions- efler éndringsarbeien i hyresobjekiel eller inom iastxg?{é_ﬁ_a;sem direkt berdr barande byggnadsdalar
eller for faslighetens funklion vikliga aridggingar elter installatoner utan hyresvardens skriftliga samtycke.

Hyresgasten far inte bygga in installationer som exermpetvis sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation medidrande att effekien av sadana anordningar
{orshmras

Hyresgésten ska vid ulférande av andringsarbeten se tl att funkionen hos uppvérmningsanardningar i alit vsentligt bibehalls

Ledningar fér telefoni och datakommunikation

__} Hyresvarden X | Hyresgasten
ska bekosta nddvandig dragning av ladningar Br telefoni och datakemmunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de swllen i hyresobjekiet som
parterna komimer dverens om.

Bitaga nr

] Parterna ska sinsemellan férdela ovan ndmnda ansvar 03 satt som framgar av bilaga.

Skyltar, markiser m.m.

Hyresgasten har ratt alt sdita upp en skyit 101 den | hyresobjektet bedrivna verksamheten under forutséttning att hyresgésten dessférinnan har samrati med
hyresvérden och hyresvirden inte nar befogad anledning alt vigra samtycke samt alt hyresgasten har erhallit nodvandiga tillstand fran berorda myndigheter att
sétla uop en sadan skyit. For uppiérande av andra anordningar kréivs hyresvirdens tillstand.

Bilaga 3

Hyresgésten ska pa agen bekostnad och ulan ati erhalia ersatlning harfor ta ned och aleruppséita skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp om
nyresvirden ulfdr elt omfattande underhéli av fastigheten, exempelvis fasadienovering.

Hyresvarden har inte utan hyresgasiens medgivande ralt alt sétta upp automater och skyitskap pa yllervggarna lill det av hyresgdslen forhyrda hyresobjekiel.
Hyresgésten har dock fretradesratt att uppsatia automater och skyltskap pa sadana vaggar.

Bilaga nr

j Hyiesgdslen ska placera eventuell skyit | enlighel mied av hyresvarden uppréliad dtning.

Vid avfiyttning ska hyresgésten ta bott uppsatta skyltar och andra anordningar samt aterstlla husfasadsn

Forsakringar

Det ar nyresvérdens ansvar ait teckna sedvanlig fastighelsiorsikring avseende den fastichet inom vilken det forhyrda hyresobjektet ar beldgel. Hyresgésien ska
teckna féretagsidrsakring f6r den verksamhat som bedrivs | hyresobjekiel. Bade hyresvardens och hyresgastens forsakring ska omialta skads som orszkals av
tredje man

Skador p.g.a. yttre averkan

_JE Hyresvarden X | Hyresgasten
svarar och star kostnadema {61 skador pa grund av averkan pa till hyresobjektet tillhdrande fonster, skyltfonsisr skyltar samt entre- och andra dorrar eller portar
som leder till elier fran nyresobjekiet. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar. bagar och foder m.m.

Lasanordningar

j Hyresvarden @ Hyresgasten

Er skyldig att utrusta hyresobjektat mac de las- och sidldskyddsanordningar som &r en fdruisaltning for alt hyresgasians foretagsforsaking ska jalla.

Lokalhyresavial. Framiaget av Itkatl AB 2020-06-01. Eftertryck [Grbjuds. ; ’

=
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Nedséttning av hyra
i Hy?ofcg ten har inte raul i nedsattning av hyran for i da hyresvirden utfor arbete pa hyres-{hn{k'léeff?"\i‘?il
_avialat arbete pa hyresobjekiet ) - ) - -
Ty | Hyresgésten har inte ritt tll nedséltning av hyran fér tid da hyr den uifor sedvanligt all av hyresobjektel eller fastigheten. Hyresvarden ska dock i
== god tid underrélta hyresgéasten om det planerade arbetals ari och omialtning samt under vitken flidsperiod arbetel ska utforas.

Atta hyresobjektel | avtalat skick aller utfér annat

] Hyresgasten har ratt ill nedsatining av hyran nar hyresvirden utfor sedvanligt underhall av hyresebiekiet elier fastigheten enligt lag

T Hyresgasten har rat till nedsitining av hyran nar hyresvarden utfér sedvanlgl underhall av hyresobjektet eller fastigheten pa satt som Eilaga nr

framgar av bilaga.

Hyresobjektets skick vid avflyttning

allandets upphérande ha fdrt bort sin egendom och aterstalit hyresobjektat | ursprungligi eller i av hyresvarden godkant skick,

Hyresgasten ska sena: _id'i'a;/-:“'
Parterna ska gemensami gencmiéra en besicining av hyrasobjekiet senast sista dagen av hyresférhallzndet. innehaller hyresobjektat vid avilylning egendom
som hyresgéstan har tillisrt hyrasobjekiet, med efler ulan hyresvéirdens godkéannande, ska hyresgésten avidgsna egendomen. om parterna inte kommer Gversns
om annal. Om hyresgésten inte uppfyller sina skylcigheter ska nyresgésten ersdtta hyresvarden for samtliga dennes kostnader med anledning av barttransport av
hyresgastens egendorn innefatiande bl a. arbeiskostnader, transportkostnader. aviallsskatt, avgift fér deponering mm

Force majeure

ad kan fuligdra sina skyldigheter enligt deita hyresavtzl pa grund av exempslvis krig. upplopp,
et som hyresvarden inte rader over eller kunnat idrutse
ga skadestand

Om hytesvarden &r firhindrad e er endast Ul en ononnal hog kos
omfattande arbelskonfikl, blockad, eldsvada miljskatastrof. aflvartig smittspridning eller annan omst
ér hyresvarden befriad fran att fullgdra sina skyldigheler enligt detta hyresavital och fran skyldighet st edd

Sdkerhet

Hyresgédsten ska till hyresvarden senast den stalla sakerhel for sina forpliktaiser enligt delta hyresavtal genom
L i
J borgen slalld av Pj bankgaranti nill elt belopp om i 1 annan sdkerhet i form av Bilaga nr
j deposition med &it belopp om insatt pa banckonto nr

Detla hyresavtal ar for sin gilighet villkorat av alt hyresgéstan senast vid ovan angiven tidpunkt har stallt sakerhet for sina forplikielser enligt detta hyresavia .

Behandling av personuppgifter

|| Hyresgasten samtycker till ati hyresvarden behandlar dennes personupngifter enfigt bilaga (ej illampligt nar hyresgésten &r en Bilaga nr

juridisk person)

Sarskilda bestimmelser

Se bilaga 3 Sidrskilda bestimmelser

Bilaga nr

Ovrigt

De sarskilda bestimmelserna ovan samt de till hyresaviale: tifogade bilagorna ulgdr det av hyresavialel.
Hyresavtalet far inte mskrivas utan samtycke fran hyresvarden
Hyresavialet far infe dveriatas utan samiycke fran hyresvarden elfler hyresnamndens ‘illstand

Detta hyresavial ersatier av parterna tidigare inganget hyresavial fro.m. dagen for detta hyresavtals ikraftiradande.

Lokalhyresavial. Framtaget av Itkatt AB 2020-06-01. Eftertryck forbjuds. Sign o Sign -
%
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Underskrift

ta hyresavial &r u

| Ol ock

6(5)

Namniartych (hvresvardifirmatecknare

Rolf Alexander

Namnfortydligande {hyresgast/iirmatecknars

Namnfériydligande (hvresgast/iirmatecknare

Hyresgést

Overenskommelse om avflyttning

ar denna
an dagen.

A n
senas

Ori och datum

19 kommit dvarens om att detta hyresavial upphdr ait gaila den

och hyresgasten forbinder sig att avilytta fran hyresobjektet

Ort och datum

Hyresvard

Namniérydigands (hyresvard/firmatecknare

Hyresgast

“f\la'zrwinférlydhgal‘,de {hyre:

yresaast

; Namnfériydiigande (hyresgast/irmatecknara

Overlatelse

Delia hyresavial Gveriats fro.m

Frantrddands hyresgéast

Frantradande hyresgast

Namniditydligande (frantrddande hyresgast/firmatecknare

Namnfértydligande (frantradande hyresgési/firmatecknare

Ny hyresgast

Namn Org-/Personnr
Gatuadress Postar Pastort
E-postadrass Telefonnr

Aviseringsadress

Underskrift

Undersknift

Namnfortydligande (ny hyresgast/firmatecknare

Namnfdrtydligande {ny hyresgdst/firmatecknare

Hyresvardar godk3nner dveridtelean

Ort och datum

Hyresvérd

Namnfortydligande (hyresvard/firmatecknare

Lokalhyresavtal. Framtaget av ltkett AB 2020-05-01. Eftertryck forbjuds.
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Hyresgdsten har inte ratt till sankning eller dterbetalning av hyra och hyresvarden har inte ratt till
héjning av hyran om ytan som anges i detta hyresavtal avviker mindre an +/- 10 procent.
Gulmarkerad yta enligt ritningar nedan.
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VILLKOR FOR INDEX .
- avseende lokal

| Datum Kontrakisnummer

12020-12-18 123-1L1021B

genummer Diasienummer

Fastighet

iFrésaren 4 . B |

Hyresvard

RH Stréng}iés Fastighets AB AB 556738-9308

Hyresgast

i‘.SMngren Bil AB - i

|

Upplysningar

I Hyrasva

en har ratt att ndexjustera hyran nar hyrestiden ar bestdmd till minst 3 ar (12 kap 19 § jordabalken) . l

Faststallande av bashyran

Bashyra wigors av

Xi 100 * av hyresheioppet, dvs 50 000 wenor
L . ) ) . ) ) . ) o Bilaga nr
| o av de fasia hyrestilligg som har angetts 1 biaga (Villker for driftskostnader) till hyresavialat
e dvs. kronor. SIS S ——
Den totala bashyran ar kronor ner ar
Noteringar

Faststdllande av bastalet

Bashyran ska anses anpassad (il f6ljande indextal vilket ska utgéra bastal och ligga il grund for indexjusteringen

— Cm hyresavialet bérjar I6pa under tidspericden 1 januari till 30 juni ska bashyran anses anpassad till indextalet for oktober manad foregaende ar, bastalet
- Om hyresaviaiet bérjar 16pa under tidsperioden 1 juli till 31 december ska bashyran ansas anpassad il indexialet fér okiober manad innevarande ar, bastalst

- Bashyran ska anses anpassad till indextalst ior Oktober manad 2020 ar bastalet

Berakning av indextilligg

Hyresvarden har ratt att justera hyresbeloppet och de fasta hyrestilaggen (om tillampligt) med hansyn till forandringarna 1 konsumentprisindex (totalindex med 1980 |
som basar}.

Hyrasjusienngen ska utga i form av eft tilagg tii hyresbeioppet och de fasta hyresiilaggen (om tilampligt) och Ltga mad en viss procent av bashyran enfigt idljande:

Om mo‘cxtal;t nagon pafdijande okiocbermanad (eller annan angiven manad) stiger | forhallande tif bastalet. ska tilldgg utga med det procenttal varmed indextalet
har andrats | forhallande il bastalet. Darefter ska tilagg utga i forhallande bl indexdndringarna och hyresjusteringen ska beraknas pa basis av den procentuelia
forandnngen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad (eiler annan angiven manad)

Hyresjusisringen kan inte medidra att hyresheloppel mac tilzgg for de fasta hyrestilisggen {om tillampligt Blir lagre &n de | hyresavialet angivna beloppen,

Justering av hyresbeioppet och de fasta hyrestilaggen (om tiliampiigt) ska ske fran och med den 1 januar varje ar sfter det att ckioberirdex (eller annat angivet
index; foranlett en sadan justering.

Underskrift

Ort och datum Crt och datum

Stockholm 2020-12-18 Stra 2020-12-18
Hyresvérd Hyresgast

Namnfértydligande (hyresvard/firmatecknars) Namnfértydligande (hyrasgast/firmatecknars)
Rolf Alexander Enikd Tunc

;
N
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3.1 TILLTRADE
Tilltradesdag ar 2021-01-01.

3.2 SKOTSEL OCH INSTALLATIONER
Hyresgédsten ombesérjer, ansvarar och bekostar sjélv all renhallning, sophantering, elservice
andringar, installation fér tele, data, larm och dvriga installationer som verksamheten kréver.

3.3 TILLSTAND
Hyresgésten &r skyldig att informera och inhdmta tillstdnd av hyresvirden for lovpliktiga atgarder.

3.4 BRANDSKYDD
Fordelning av ansvar fér tekniska brandskyddsatgarder

Hyresvédrden ansvarar pd egen bekostnad fér anordnande, installation och underhall av allt tekniskt
brandskydd som &r hanforligt till fastighetens allmanna funktion. Hyresvarden ansvarar vidare for att
lokalen vid hyrestidens bérjan uppfyller det krav pa brandskydd som for avsedd anvéndning av
lokalen foljer av gallande regler.

Hyresgésten ansvarar pa egen bekostnad for anordnande, installation och underhall av det tekniska
brandskydd som efter hyrestidens bérjan kan komma att krévas for den verksamhet for vilken
lokalen ar upplaten. Hyresgésten &r skyldig att fortlopande kontrollera funktionen av allt i lokalen
befintligt tekniskt brandskydd och pa egen bekostnad vidta nédvandiga service- och
underhallsdtgirder, oavsett vem som har forsett lokalen med en anordning eller utrustning.
Hyresgastens service- och underhallsskyldighet omfattar dock inte sprinkleranordningar som
hyresvarden har installerat i lokalen.

Parterna forbinder sig, var och en fér sin del, att se till att raddningsvégar, utrymningsvagar,
sprinkleranordningar och andra brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt halis fria frén hindrande
foremal samt att genomforingar som gors i brandcell férses med varaktiga brandtatningar.

Part ar skyldig att ersitta all skada som &r en f6ljd av brister i utrustning eller anordning som parten
har installerat eller som i annat fall har intraffat pa grund av bristfalligt utford atgéard av parten eller
som har uppkommit till f5ljd av att parten inte har utfort en &tgdrd som han har varit skyldig att
vidta. Annan reglering av ansvaret for brandskyddsétgédrder an ovanstdende géller endast om detta
sarskilt dverenskommits. Systematiskt brandskyddsarbete m.m. Partena &r medvetna om sitt
ansvar fér att ett tillfredsstillande brandskydd uppratthélls i fastigheten och i lokalen och forbinder
sig att fortlopande vidta, forutom de tekniska dtgarder som reglerats i det féregdende, dven de
organisatoriska atgarder som behdvs fér att minska risken for brand och for att hindra eller begréansa
skador till féljd av brand. Parterna ska samrada med varandra
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om fastigheten respektive verksamheten som parten behdver for att kunna fullgora sitt dtagande
enligt denna klausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part ar
dessutom skyldig att en gang om aret bereda den andre parten tillfalle att & ta del av dokumentation
och uppfdljning av partens systematiska brandskyddsarbete.

Redogorelse for brandskyddet

Omfattas inte av kravet pa skriftlig redogdrelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot
olyckor. Andringar avseende fastigheten eller i hyresgéstens verksamhet som innebdr att lokalen
kommer att omfattas av redogorelseskyldigheten ska genast anmalas till hyresgésten respektive
hyresviarden. Part ska dédrefter pa begéran av den andre parten limna de uppgifter som denne
behdver for att kunna fullgdra sin redogdrelseskyldighet.

3.5 SKYLTAR

Hyresgésteh ager ratt att efter skriftliga godkdnnanden fran hyresvarden installera skyltar enligt
nédvandiga tillstand fran berérda myndigheter p& egen bekostnad. Vidtar hyresgdsten dndringar i
fasaden utan nodvandigt bygglov eller annat tillstdnd och hyresvérden till foljd hdrav tvingas utge
byggnadsavgift, tillaggsavgift, annan avgift eller vite enligt plan- och bygglagen (PBL) ska hyresgésten
ersatta hyresviarden med motsvarande belopp.

3.6 ATGARDER VID AVFLYTTNING

Vid avflyttning fran lokalen ska hyresvirden och hyresgasten genomféra en gemensam
avflyttningsbesiktning som ska protokoliforas. Hyresgésten &r skyldig att om hyresvérden sa begér vid
avflyttning fran lokalen p& egen bekostnad &terstélla lokalen i fér hyresvarden godtagbart skick
Hanfort till det skick lokalen var vid tilltradesdagen och hdnsyn tagen till hyresgéstens hyrestid och
verksamhet.

Vid avflyttning fran lokalen ska hyresgasten pa egen bekostnad limna lokalen val rengjord, medta
och bortforsla av hyresgasten sarskild bekostad inredning och utrustning (till exempel tele- och
datakablar) samt reparera eventuell uppkommen skada pa byggnaden. Hyresgésten ska vid samma
tillfalle éverlimna samtliga port- och dérrnycklar eller motsvarande, dven om de anskaffats av
hyresgasten. Om lokalen vid &terlamnandet brister i stédning eller i underhall har hyresvarden ratt
att lata stdda respektive reparera lokalen pé hyresgéstens bekostnad.

Hyresgésten har ritt att kvarldmna denne tillhérig fast inredning efter skriftligt medgivande fran
hyresvdrden. Egendom som kvarldmnas tillfaller hyresvarden utan lésen.

Ingen ersittning utgar for forandringar, tillagg och férbattringar i den forhyrda lokalen som utférts av
hyresgésten om inte annat skriftligen 6verenskommits med hyresvérden eller annars foljer av lag.

3.7 MEDDELANDE OM ANDRINGAR

Hyresgésten forbinder sig att omgéende meddela hyresvérden alla férandringar i hyresgastforetaget
savitt avser andring av féretagets firma (namn), @ndring av firmatecknare och &ndring av adress till
vilken hyresvirden har att tillstilla hyresgasten uppsigning eller meddelande enligt hyreslagen.

Meddelandet ska ske skriftligen genom att hyresgésten oversander nytt
bolagsbevis/registreringsbevis alternativt Zndringsbevis till hyresvarden dar forandringen framgar.
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3.8 HYRESGASTENS ANSVAR FOR SKADOR PA FASTIGHETEN

Utdver vad som foljer av 12 kap. 24 § jordabalken svarar hyresgasten fullt ut for alla skador som
uppkommer inom fastigheten, genom vardsléshet eller forsummelse av hyresgdstens personal,
ndgon som gistar honom, kunder, annan som han inrymt i lokalen, den som for hyresgéstens rékning
transporterar varor eller som inom fastigheten utfor arbeten for hans rékning.

Hyresgésten svarar dven for skador pa fastigheten som uppkommer pa grund av, eller som direkt
foljd av, brottsligt angrepp mot hyresgésten, hyresgéstens verksamhet eller lokal samt hyresgéstens
personal.

3.9 UTHYRNING | ANDRAHAND
Hyresgdsten 4ger inte ratt att upplata hela eller delar av lokalen i andra hand, utan hyresvardens

skriftliga medgivande.

3.10 NYTTJANDE

Utrymmen och ytor avsedda for gemensamt brukande av husets hyresgaster (som entreer, hissar,
trapphus, utvdndiga ytor etc.) skall hllas fria frdn hinder. Det 3ligger darfor hyresgasten att
omedelbart bortfora levererade varor och material frdn dessa omraden och att inte nyttja dem som
uppstallningsplats. Férvaring av sopor och avfall far inte férekomma i de gemensamma utrymmena.
Idet fall hyresvirden skulle finna att dessa ordningsregler inte foljs och papekande sker, skall
hyresgdsten omgaende darefter dtgarda bristerna. Om sé ej sker ager hyresvarden ratt att pd
hyresgastens bekostnad vidtaga atgarder.

3.11 VARME
Hyresgésten far ej anvianda externa virmekallor s& som exempelvis varmeflaktar i lokalen utan

hyresvérdens tillstand.
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GRANSDRAGNINGSLISTA . 5
LOKAL
- uppdelning 'aigaj:npch underhéllsgr}_sr\_/a_r A

‘ Datum Kontrakisnummer
I2020—12—18 123-L1021B
[ Bilzgenummer Diasienumimer

; 4

Fastighet
Frasaren 4

Hyresvard

RH Strangnds Fastighets AB

Hyresgast
1Sjégren Bil AB

Adress
Madstarvagen 2 645 41 Strédngnds

Rekommendationer om hur grinsdragningslistan bér fyllas i

1 Markera dgar- och underhallsansvar med X vid varie punki nedan. Observera att installationer avser saval lokaien som bvggnaden och fastgheten i dvrigt. Var
noggrann med att ga igenom hea gransdragningslistan Markera dven om utrustning saknas. genom anteckring eller stiykning av punklen. Detta dr vikligh for alt
undvika framtida tvister melian parterna.

Parterna kan, ull ledaing for att stéliningstagande ndr en viss urusining bor bytas, gora en anmarkning om den forvantade aterstaende anvandringstiden mad
hansyn fill t ex teknisk eller ekonomisk livslangd

n

. Om at: sarskilt underhalisansvar krdvs for viss uirustning bor dat goras en anmarkning om detta

&)

Generella villkor

Framgar det inte av granadragningslistan eiler annan overenskommelse vem som har agar- aller underhailsansvar for viss utrustning, inredring eller annat galler
foljande

. Fastighetsdgare vhyresvarden ansvarar fér alit som anligt ordabaikens besi@ammelser an han‘éras till fastighets- eller byggnads:ilioehor.

. Hyresgasten ansvarar for all {os utrustung och inredaing och allt som hyresgasten for sin verksamnet anskaffar och &ven bygger in | lokatema under pagaende
kontrakistid

S}

. Markerad agare ansvarar {Gr att viss angiven instailation finns.

[

S

. Markerad &gare ansvarar for nodvandiga utbyten oavsat: vem som har underhallsansva

o

. Den som har markerats sem underhalisansvarig for viss utrustning, inredning eller arnan anordning ansvarar i forekommande fall ocksa fdr ait serviceavial
batraifande utrustmingen etc tecknas ocn vidmakthalls

Fastigheten

Byggnaden

Agare "Urgderhallsansvari_"“ Anmarkning
Hyresvard Hyresgést Hyresvard Hyresgéast

Tak och fasader

™

it

Enitré- och andra dorrar som leder il slier fran ‘okaten

Glaspartier, skyltytor

JE3/E3

NN

%]

%

x]
Fonster X!
Fasadskyliar [] ] ] Finns ej
Markiser s——i D D Finns ej
Fiaggs:anger D D D D Finns ej
Avfalisuirymmen D D D D Finns
Karl for avial ] ] (] ] Finns =j
Lastintag/-kaj [] ] ] il Finns 2j

[ [] Ll Ll

] L] Ll Ll

[ L L] Ll

L [l L) L]
] L] L] [ L]
- 0O O 1 0O O
Grénsdragningslista - Lokal. Framtaget av Itkett AB 2014-01-01. Eftertryck forbjuds. Sign Sign
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Utomhusytor‘/'to‘.%‘tvr.—wark

Zitreytor

Angoringsytor

Agare

Hyresvaro

T Undarhalisansvar

Hyresgast

O |
o &
0 O

Installationer

f
!

Varme

Luftvarme Lj L! u U Finns ej
VEnmscenialer A E D D {__j Finns ej
Viarmevaxlare D . ] B Finns ej
‘/a’rmaakcrvmmng_s:v—srlel‘x\ [~I r" [—~} Finns ej

Ovriga varmeanidggningar

il

Finns 2j

| O gninga L _
Matare [ [ ] L] ] Finns oj
Ledhingiat - ] : L] [] (] Finns ej
R OO [ O T
[] L] ] ]
Vatten. aviopp B
Brandpostlzdningar D L] [__[ :___} Finns ej
Sprinkierantagyning D D D B Finns ej
Varvatienberedare D D E} D Finns ej
Guriga anlaggningar fer vatten L] [] I [ Finns ej
Avioppsanlaggningar D D D D Finns ej
Mitare ] ] ] L] Finns ej
Ledningar . ] ] 1 ] Finns ej
] (] L] ] Finns ej
0 O (0 0O
[] [] Ll []
) L] L] L] L]
El
Matare @ D @ D
Ledningar @ D @ D
Ll L] L] L]
Kyla och ventilation '
Rumskyla D D 7 D D Finns ej
Franluftsventilation D D D [:] Finns ej
Till- och franluftsventitation L] [] [] L] Finns ej
Kyid sill- och franiuftsventiation ] ] ] ] Finns ej
Kyla ill data- ochleller sarverrum D D D D Finos ej ]
Kyla till frvarings- och forradsmum (] [] (] C Finns ej '
Andra fidktanordningar L] [] N [ ] Finns ej
Mtare [ L] [] [] Finns ej
Ledningar D D D D Finns ej
L] L] [] L] :
L] [ L] Ll
Ll [] [] L]
- L N L
L] [] Ll L]
[ [] Ll L]
L] [] L] L]
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Kanaler och rengérning

Underhalisansvas

Anméarkning

Hyresvarg\ gal?—!yresgas: Hyresvard Hyrasgas:
Fecochspat | [ ] O] [ ] |Finns ej -
apor S 1 1] | ] |Fimmns e
Anordningar o1 fakiar N [ ] ] Finns ej
Sotning L] [] D Finns ej
L] L] L]
Las, larm, dvervakning
Inbrottslarm [ L] L] P Finns ej
Overfalislarm D [__} ﬂ E_} Finns ej
Overvakn ngskameror E] [Mi E‘[ D Finns ej
| Manitorer, dvervaking [] [] (] [] Finns ej 1
Lokala stdidlarm [ ] L] ] Finns ej
st i (x] L] L] ]
[] ] L] N
. [] L] L] [l
Belysning
Fasadbelysning V @ D @ D
Skyltbelysning ] D D ] Finns ej
Belysningsarmalurer utomaus @ D @ D
Fast allman hety;xrwing inomhus D D @
Lés armatur. allman belysning [ ] [] L] [] Finns ej
Sérskilt anosssad belysring [] L] (] [] Finns ej
Fast plaishelysning i vatrum ] [] (] (] Finns ej
El-uttag E] l_:] D - |
Nodl usantdggningar D D E D Finns ej
L] L] L] L
Hissar
Personhissar D D D D Finns ej
- korgar, dérrar maskineri [] (] L] (] Finns ej
Gods-varuhissar D [:' D D Finns ej
- korgar, dérrar. maskineri [] L] L] [] Finns ej
O o1 o ol
Tele- och datakemmunikation
Ledningar for telefoni [] [1] [] [ Finns ej
Ledningar for data D D D D Finns ej
Lednngar i6r bredbang L] L] [] [ ] Finns ej
Ledningar for kabelty L] (] (] [] Finns ej
Anordningar fr tradlés tv D D E D Finns ej
[] [] A [ ]
Lokalen
Allmant
Golvbelaggning (x] ] ]
Viskikt [x] ] [] [x]
Vaggar abmrar ij D D @
Undertak L [] ] L] Finns ej
L5s inredning, mobler D D D D Finns ej
L] L] L] [
L] L] [] [
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Fast inredning

451

- “Agars - Underhallsansvar Anmaérkning
e ] ryresvlid Hyresgast dyresvard  Hyresgasl . - e
Hyllor ] (] [] Finns ej
S — i R o R S S O O T I
Barinredning D D 'j Finns ej
L] L] L]
[ L B
O 0O
Kék/Pentry
Galvbeldggning ] D_ o ] [] Finns ej
Viskikt (] [] (] ] Finns ej
Véggar, dérrar i [] [] [ ] Finns ej
Undertak N [ (] ] Finns ej
Kekemaskiner, fasta [ ] ] ] Finns ej
Spisar Ej G | _} D Finns ej
Kapor o U ] (] E Finns ej
Ugn L ‘{Lj g__J E_ Finns ej
Diskmaskin (] ] 1 [] Finns ej
Kyi- och frys (] [] rl i Finns &7
Hyllstaliningai (] (] L] [] Finns ej
" Owrig kdksinradning __} D D D Finns ej
L] L] L] L
[ L] L] L]
N Ll Ll Ll L]
Ll Ll i L]
L [ L Ll
| L] L] L [
| L] [] L] L]
| L] Ll L] L]
[ [] L] L]
Forradiekonomiutrymmen
Goivoslaggning L] ] ] ] Finns ej
Yiskikt ] ] ] U] Finns ej
Vagaar, dérrar ] D ] [] Finns ej
Undertak ] [] L] [] Finns ej
§ L] L] Ll LJ
Personalutrymmen
| Goivbetaggring ] = D ] Finns ej
Yiskiki ] L] ] [] Finns ej
vaggar, dérrar D D D D Finns ej
Undertak D D g D Finns ej
Fast skapinredning ] ] O ] Finns ej
Hy lor [ ] ] L] Finns ej
Fasta speglar [:j D D D Finns ej
Lés inrsaning. bankar, m m. L] ] [ ] ] Finns ej
L L] L L]
- | L] Ll L]
L [] L] L]
Ll [] Ul L]
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\/éhum —— -
TS Agare Underhallsansvar Anmérkning
Hyresvard Hyrasgast Hyvresvérd Hyresgas:
Golvbetaggmnglaggning ;_—I |.“| I ] ;:J Finns ej
Yiskiki, vagoar, dérrar D fﬂl !:__J !_—j Finns ej
| Underiak B L—}, [] [] L] Finns ef
Senitatspersii i—T LJ [] i_;] Finns ej
— = :M“; ' : '
Duschai B L] (] [] L] Finns ej
Pappershallare, m m. L] i—] r_! :} Finns ej
Tvalautomater, m m. E—’ r—j [_ﬂt D Finns ej
Fast skapirecning x_' iL j [ 1 L:) Finns ej
Hyllor E;i [ ] L] Finns ej
Blandare, kranai _3 !::I U E Finns ej
Fasta speglarbankar, m.n L IT r_[ ,r— Finns ej
' Los mredning. bankar, m.m r] —J D | .] Finns ej
L
L

Kempletteringar

S |

(-

]
(.

L

[

1000 0oo

nEEE .

I

CIOO OO OO OO

I
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[

I
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»

o

1
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O

]

L

|
1

O

L
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Underskrift

Ort cch datum
Stockholm 2020-12-18

Ort och datum

Strangnas

2G20-12-X8

Hyresvard

CieZy

Hyresgast

T Juy

Namnforiydligande (hyresvérd/firmatscknare)

Rolf Alexander

s

Mamnfértydligande (hyresgast/firmatecknare)

Enikd Tung
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Overenskommelse om upphérande av
hyresavtal

Denna éverenskommelse har traffats mellan

Parterna
(1) RH Stringnis AB, ett svenskt aktiebolag med org.nr 556955-9551 och adress Box 5133, 102
43 Stockholm ("Hyresvarden"); och

(2) AB Rickard Sjégren Bil, ett svenskt aktiebolag med org.nr 559136-6454 och adress Box
157, 645 22 Strangnas ("Hyresgdsten™).

Hyresvarden och Hyresgéasten bendmns i det féljande gemensamt fér "Parterna®.

Bakgrund

A Mellan Parterna géller ett hyresavtal med kontraktsnummer 1021, daterat den 8 februari 2018,
("Hyresavtalet"), Bilaga 1, avseende en lokal om ca 500 kvm ("Lokalen") inom fastigheten
Strangnas Frasaren 4 ("Fastigheten").

B Innevarande hyrestid under Hyresavtalet I6per till och med den 28 februari 2026.

Cc Hyresgasten har den 25 april 2023 sagt upp Hyresavtalet fér avflyttning och upphérande per
den 30 april 2023. Parterna har efter att uppségningen gjordes fort diskussioner om att
Hyresavtalet ska upphtra och Hyresgasten avflytta fran Lokalen den 30 juni 2023.

D Det antecknas att Hyresgasten inte har erlagt hyra i enlighet med Hyresavtalet betraffande ett
antal férfalina hyresfordringar. Hyresfordringarna bendmns gemensamt for
"Hyresfordringarna”.

E Hyresgasten har under hyresférhallandet Iatit uppfora en tillbyggnad ("Tillbyggnaden™) pa
Fastigheten och direkt anslutning till Lokalen. Hyresgasten har nyttjat Tillbyggnaden under
hyresférhallandet. Parterna har dven fort diskussioner om att Hyresgéasten ska avflytta fran
och kvarlamna Tillbyggnaden senast den 30 juni 2023.

F Mot ovanstaende bakgrund har Parterna traffat denna 6verenskommelse.

/ ' ' ' DLA Piper | 1
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Villkor

11

1.2

1.3

2.1

22

3.1

3.2

3.3

Overenskommelse

Parterna &r éverens om att Hyresavtalet ska upphéra att galla den 30 juni 2023

("Upphérandedagen") samt att nagon férlangning av Hyresavtalet inte ska ske efter

Upphérandedagen.

Parterna &r 6verens om att Hyresgésten ska avflytta fran Tilloyggnaden pa Upphérandedagen
och att Tillbyggnaden inte behéver bortféras fran Fastigheten, utan tillfaller Hyresvarden pa

Upphérandedagen.

Hyresgésten ska senast pa Upph6randedagen ha avflyttat fran Lokalen och Tillbyggnaden
utan krav pa erséttning eller annat ansprak mot Hyresvarden av nagot slag, samt ha

aterlamnat samtliga nycklar till Lokalen och Tillbyggnaden.

Hyresfordringarna

Genom undertecknande av denna dverenskommelse efterger Hyresvarden Hyresfordringarna.

Hyresvardens eftergift enligt punkten 2.1 ovan ar villkorad av att Hyresgasten fullgér sina
forpliktelser enligt denna 6verenskommelse senast pa Upphérandedagen. For det fall att
Hyresgasten inte fullgér sina forpliktelser enligt denna Gverenskommelse senast pa
Upphérandedagen forfaller Hyresvardens eftergift enligt punkten 2.1 ovan utan féregaende

meddelande till Hyresgéasten.

Ovrigt

Utéver vad som framgar av denna éverenskommelse ska Hyresavtalet gélla oféréndrat fram

till och med Upphérandedagen férutom att Hyresgasten inte ska erlagga hyra for Lokalen och

Tillbyggnaden.

Hyresgésten ska, efter avisering fran Hyresvarden, bereda Hyresvarden tilitrade till Lokalen

och Tillbyggnaden fér att Hyresvarden ska kunna halla visning.

Parterna bekraftar att d'e, efter fullgérande av de'skyldigheter som foljer av denna

dverenskommelse, inte har nagra krav eller ansprak gentemot varandra i anledning av
Hyresavtalets upphérande och det hyresférhallandet som Hyresavtalet avser eller till f6ljd av

att Hyresgdasten ska avflytta och kvarlamna Tillbyggnaden.

[Underskriftssida féljer]

DLA Piper | 2
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Underskriftssida

Denna 6verenskommelse har undertecknats genom elektronisk signatur pa den dag som framgar av

signeringscertifikatet.

Foér RH Strangnas AB:

VP 2N

Namn: Rolf Alexander

For AB Rickard Sjogren Bil:

=

AT Sargon Tunc

DLA Piper | 3
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Initierare

Signerande parter
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Bilaga 1

~ ‘ HYRESKONTRAKT ‘ Sida(2)

FASTIGHETSAGARNA FOR | FORSTA HAND KONTOR OCH N -
LOKALER AV ENKLARE BESKAFFENHET
Underteckrande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal. Kryss i ruta innebir att den darefter foljande texten galler.
1. Hyresvird Namn Personnr/orgne
BoTellus | Strangnas AB 556738-9308
2. Hyresgast Nama Personnr/orgnr
AB Rickard Sjogren Bil ) ‘ 559136-6454
Aviséringsadress(om annan an nedan): ' |
Mastarvagen 2, 645 41 Strangnas
3. Lokalens adress | Adress Fastighetsbeteckning ] frapper/hus: |Lokalensnr:
e Mastarvagen 2, 645 41 Strangnds Frasaren 4 L0 | 1021 1
4. Lokalens Lokalen med tilinorande utrymmen hyrs ut: befintligt skick for att anvandastll |
‘anvandning Lager, kontor |
5- Lokalens Lokalen omfatterca 500  m 7 och ar belagen s plan 0
storlek och — e
omfaming Om i kontraktet angiven area awi ker frin faktisk area med*or avvikelsen inte ratt for hyresgasten till dterbetalning eller sankning av hyran
respektive hvresvarden rett Ll hogie hyra
__jOmfattringen av den forhyrda okalen framgdr av difogade ritning(ar) 8//aga: (! Platsfor skylt
6. Hyrestid och From Tom Fro.m. 7
sy | ERIE00.01 20230228 -
Uppsdynng av detla kontrekt sxa ske shriftiigen minst Uppsagning av detta <ontrakt ska ske skr ftiigen tidigast
9 mdnader fore den avtalade hyrestidens utgdng. til der manadsskifte som intraffar narmast efter
lannat fall ar kontrekt for varjegang ferlangt med manader fran uppsagningen.
> 5 ir o manader
7-Hyra Kronor i
335000 per ar exklusive nedan mar<erade tillagg

8. Hojningavhyra |Hojning av ovar angiven hyra sker

M per den , 3 i 2 x s
L] e Oft 2januanval} €ar MG procent, beraknat oa foreqaende ars hyra

i X 1enlighet med b fogad mndexkiausu!. lBl!aqa 1

9. Fastighets- X Fastighetsskatt ersatts med 14895 kr per &
1skan
| 20.El, va, varme, Hyresgasten har Hyresgasten betalar « enlighet med Ingar 1 hyras
| yresg 9 g 9
| varmvatten, kyla eget abonnemang bifogad driftskostnadsklavsul Bilaga: 2

E och ventilation

- [ = i]
va £ X i
varme Ul D28 ]
Var nvatter m ol ]

y — — —
By U L i
Ventilation X ]

11.Mervardes:

skatt (moms)
Hyresgastens i5¢ Hyresgasten skabecriva momspliktig verksamhet  lokalen
momsplikt i -Hyresqasten skainte bedriva momspliktig verksamhet, Iokaien

Hyresvarcens X fastighetsagaren/hyresvarden ar skattskyldig tilt morms for uthyrning av lokaen. Hyresgasten ska utover Nyran erlagga vid varje tilifalle

momsplikt gallande moms _ '

] Om fastghetsagaren/hyresvarden valjer att bli skattskyldig till momsfor uthyrning av iokalen ska hyresgasten utover hyranerlagga vid
sarja tilifalle galande moms

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beraknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt v d varjetidpunkt gallande regler for momspa

hyran, pa 1 ‘orekommandefall enligt hyreskontractet utgdende t Ilagg och andra ersattningar

O hyresvarden till fo jd av hyresgastens sjalvstandiga agerande - sasom exempelvis upplatelse av Iokalen helteller devisiandra hand (aven

upplateise 11!l eget bolag), eiler overidtelse - blir jamkningsskyldig for momsenligt bestammelserna: rrervardesskattelagen, ska hyresgasten

fulit ut ersatta nyresvarden for dennes forlarade avdragsratt. Hyresgasten ska vidare utge ersattning for den kostnadsokning som foljer av

hyresvardens forlorade avdragsratt for ingdende moms pa dr frskosthader som uppstar genom nyresgastens agerande.

155 NkGiron
12. Hyrans Hyran beta as utan anfordran | forskott serast sista vardagen fore vare PlusGiro ne BankGironr
betalning 1) kalenderménads berjan [ kalenderkvartals barjan genor insattning pa 320-6984
13. Ranta, betal- V¢ forsenad hyresbetalning s<a hyresgasten detala dels ranta en 1gt rantelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminrelse enligt

ningspdminnelse | lagstiftningen omersattn ng for inkassokostnader m.m

14. Miljopaverkan | Hy-esgasten skafore tiltradetinhamta erforderliga tilistand for den verksamhe: for vilken ‘okalen upp 3ts Verksamheten ska dedrivas paett
sacant satt att den uppfyller vid varjetidpunkt gallarde m jolagstiftning och ovnga foreskrifter for miljon. Hyresgastensansvar for
mi jopaverkan galler aven efter kentraktets upphorande och preskrideras inte enligt bestammeisernd | 12 kap. 51 § jordabalken

e =
Fastighetsagama Sveriges formularaaA 2 upprattat 2014. Eftertryck forbjuds. r 9n {% ]XJV “T—’ ‘
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FASTIGHETSAC

Undertecknande parter har denna dag traffat faljande hyresavtal.

ARNA

HYRESKONTRAKT

FORIFORSTA HAND KONTOR OCH
LOKALER AV ENKLARE BESKAFFENHET
Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler.

Nr:

1021

Sid2(2)

15. Brandskydd

Hyresgasten ska pa eget ansvar och egen berostnad anordna, instal eraoc™ underhaliadet brands<ydd som kravsuncer hyrestiden for

hyrecgastensvercsamhet | (ckalen

16. Myndighets

Hyresgasten ska pa eget ansvar cch eger berost vad svara for de atgarder som myndighet, domstot eller forsa<ringsbolag med stod av nu

underhal avlokaen. vaggar och tak

Om hyresgasten asidosatter sin underhalisscy'dighet eniigt ovan ozhinte nom skalig trd vidtar rattelse efter skriftiig uppmaning har
nyresvarden ratt att fuilgora skyldigheten pa hyresgastens dekostnad

kravm.m. galiandeeller framtida lagstiftning elier avtal fr.o m. tilltradesdagen ~an komma att wrava for lokalens nyttjende for avsedd anvandning
Fyresgasten ska samrada med hyresvarden innan atgarder vidtas
17. Underhill T Hyresvarden ska utforaoch bekosta erforderiigt S, Hyresgasten skautfaraoch bekostaerforderligt underhdll av ytskikt pagov, |

|

|

18. Skotsel, drift
ochandrings-
arbeten

Om inte annat overenskommitsskahyresvarden | forexommande fall ombesorja skotsel, ¢rift och underhall av allmannaoch gemensamma
utrymimen

Hyresgasten far inteutan nyresvardens skriftliga godkannande, | loxalen e ler annars inom fastigheten, utfora in-ednings- och/eller
astallations- eller andringsarbeten som direkt beror barande pyqenadsdelar eller for fastighatens funktion viktiga anlaggningar eller
nstallationer sasomel, va och ventilation

19.Forsakringar

Det 3ligger ryresvarden att teckna och ndmakthalla sedvan!ig fastighetsforsakring avseende den fastighet inomvilxen den forhyrda lokalen ar
telagen. Hyresgasten ar skyldigatt teckna och sidmaktnalla foretagstorsakring for den verksamhet som bedrivs Jokaler Saval hyresvardens
soim hyresgasters forsakring ska orrfatta skadaorsakac av tredje man.

20.Yttre averkan

!_] kyresvarden X Hyresgasten
ska svara for skador pd grund av dverkan pé till lokaien tillhorande fonster, skyitfonster, skyltar samtentre- och andra dorrar eller portar
sorr leder Ul el er fran lokalen | samtl ga fall omfattar ansvaret aven karmar, bagar och foder

2. Las
anordningar

__ hyresvarden X Hyresgasten

ska utrusta okalerna med sddana las- cch stoldskyddsanordningar som kravs for nyresgasters foretagstorsakring

22.Nedsattning av
hyra

Hyresgasten har inte ratt til nedsattning av hyran ‘or hinder e ler men nyttjanderatt till foiyd av att hyresvarden |ater utfora aroete foratt
cattalokalen 1 avtalat sk ck eller annat arbete som sarsxiit enges . dette avia:. Hyresgasten har inte helier ratt till nedsattningav hyrafor hinder
och men i nyttjenderatt il foljd avatt hyr esvarden later utfora sedvanligt underndll av iokalen eiter fast gheten: owrigt. Det 3ligger dock
hyresvarden att ( god tid underratta hyresgasten om arbetets art och omfattning samt nar och under viiken tid arbetet <a utforas

23. Aterstéllande
{vid avflyttning

Senast vid hyresforhallandets upphorande ska hyresgaster, om ‘nie annan overenskommelse har traffats, nabortfort sin egendom och
aterstallt lokalen | godtagbart skick.

| 24.Force majeure

i

fen skyldighet att fullgora sin del av kontraktet och frén skyldighet att betalaskadestind om hyresvardens dtaganden
onormalt hog kostnad kan fullgoras pagrundav kg ellerupplopp, pa grunc av sddan arbetsinstallelse, blockad,
oc¢h inte heller kunnat torutse

Hyresvarden fritars g
inteallseller endast il
elds/ada, explosion eller ingrepp av offent/ig myndighet som hyresvarden inte rader over

25. Sakerhet Hyresgasten skatill nyresvarden senast den |amna sakerhe: for sina forplictelser en!igt detta <ontrakt genom
l { ] borgen [ 'bankgaranti om P T cepesition om ‘r
Om avtalad sakerhet inte |amnats senast vid foreskriven tidpunkt ar dettacortrakt forfallet, om ayresvarden fore tilltradet sa pafordrar
26.Person- : informazion tiit hyresgast om behandling av personupagift ach skriftiigt samtycke, se bifogad Bilaga
uppgiftsiagen persanuppg ftsklausul (Galler intenar hyresgasten ar en jurid sk person )
A} Aheywilde Rabatterad nyra under 3 ars period Bilaga. 3
bestammelser
Parkeringar 31laga: 4
Biiaga:
Bilaga:
Bilaga.

28. Underskrift

har upprattats  tva | kalydande exemplar, av vilka parternatagit var sitt
stt gallafr.o m. detta kontrakts ikrafttradande

Detta kontrakt, som inte ytan sarskilt medgivande far nskrives,
Tid gare kontrakt mellan parternaavseence denna lokal upphor

Ort/datum:

Strangnas den 8/2-2018

Orudatum:
Sodertélie den 8/2-2018

Hyresgastens nemn

AB Rickard Sjogren Bil

Hyresvardeas namn:

BoTellus i Strangnas AB

559136-6454
Nampteckning(firmategare/omoud) D Firmatecknare Namntecknngifirmateckeare ud) @ firmatecknare
[ Ombud enligt : i . —1 Ombud eniiqt
fullmakt <<- G fullmakt

\—
emnfortydiigance Namnfortydligande:

Eniké Tunc

| Eugen Ataseven

Upplysning

Observera att det) vissa fall forutomkryss: ruta orksd kiavsatt en

tilaga fogastili kontraktet for att overenskommelsan | bilagan skabl: tillampl q

Fastighetsagama Sveriges formulariaA 2 upprattat 2014, Efertryck forbuds
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INDEXKLAUSUL
FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA

Sid 1 (2)

Bilaga nr: i1

Kryss i rutainnebar att den darefter foljande texten galler

Avser Hy eskontrakt nr Fastighetsbeteckning
1021 Frasaren 4
Hyresvard Namn Pessonnrjorgnr
BoTellus i Strangnas AB 556738-9308
Hyresgast Namn Personntjoigns
AB Rickarg Sjogren Bil 550136-6454
Klausul Bashyraenligt denna <lausul utgors av
@ 100 %bavdet hyresbelopp som har angetts kontraktet, dvs 335000 <ronor
@ 100 %bavde festahyrestillagg som har angetts: en till kontraktet fogad driftskostnadskiausul (se bilaga 2
dvs 155000 kronor
Summa bashyra 480000 kronor per ar

aret innan

manad under sammatid

Pisidan 1 intagna anvismingar galler for denna ndexklausul

Under hyrestiden skamed hansyn till forandringarnal konsumentpnsindex (totalindexmed 1980 som basir) tillagg till hyresbeloppet
tillsammans med fasta hyrestiiagq utgd mec en vissprocent av Dashyran erligtde grunder som anges: det foljande

- For hyresavtal som borjar iopa nagon géng under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran arpassad il indextalet for cktooer marad
—~ Far hyresavtal som borjar lopa ndgon gang under tiden a/7 - 31/12 anses bashyran  stalet anpassad till indextalet for oktober

|
_indestalet for den oktobermanad till vii<en bashyran enl.gt ovan ansesanpassad utgor bastal savida inte énnat avtaiats l
enligt foljance genom angivandz av 3 Annat overenskommet bastal, namiigen indextalet for oktober manad ar 2017 ‘

Utgaende hyra ska dock eldiig sattasiagre an det « kontraktet argivaa hyresbeloppat tillsammans med fasta hyrestiliagg enligt ovan

Hyresandringen sker alitid fr o.m. den 1 ancar: efter det att oktoberindex foraniett omrakning.

Skulle incextalet nagon pafoljande oktobermanad hastigit: forhal ande U | bestalet, ska tllagg utga med det procenttal varmed
ndextaler andrats: forhallande till bastalet. ! fortsattningen ska tillagg utga . forhiilandetili indexandrirgarna, varvid l
hyres‘orandr ngen beraknas pd basis av den orocentuella forandringen mellan bastalet och indextalet for respekt ve oktobermanad

Underskrift

Ortjdatum

Sodertalje den 8/2-2018

Ort/datum:
Strangnas den 8/2-2018

Hyresvardensnamn

BoTellus i Strangnas AB

Hyresgastensnamn

AB Rickard Sjogren Bil
559136-6454

Namnteckning (firmatggkn

= IEOmbuc en gt
| fulmaxt

mbud) rr)?F rmatecknare |Namntecgung (ﬂr(ﬁam(knwaln\m'ﬂd)\

P c—
@F«rmatecknare
Ombud enlgt
= fullmakt

hé‘mfortyd igande
Eugen Ataseven

Namnfortydligande:
Enikd Tunc

Hyresvardensegen noter ng om dastal:

Fastighetsagarna Sveriges formular 6F upprattat 2008 i samrad med SABO,

forbjuds.

Svensk Hande! och Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare. Eftertryck
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—  INDEXKLAUSUL . , Sid 2 (2)
FOR LOKAL

FASTIGHETSACGARNA Bilaga nr: 1

Anvisningar for indexupprakning av hyra for lokal

Bashyran
Om helaelier v.ss andel av det : kontraktet angivina hyresbe oppet Llisemmansined fasta hyrestillagg skautgora bashyraar en forhand 1ngsfraga och kan bero
pa hyresviilkoren | ovrigt (sdsom exempelvis hyransstorlek samt vilka ovriga forplixtelser som avilar hyresgasten)

Bastalet

indextalet for den cktobermanad till vil<en bashyran ansesanpassad utgor bastalet savidainte annat anges genom angivande av ar (se bestammelserna pa
sidan 1).

Jamforelse mel!an irndextalen ska ske sa snart arets oktoberindex her bi vit xant. De seraste 3ren har oktoterindex blivit kant mitten avnovember

Berakning av indextillagget

1) Berakna ski!inaden melian aktuelit oktoberindex och bastalet
2)Om swilnader ar positiv, divideres den framraknade skillnacen med bastalet
3) Tiltaggetsstorlek seraknas genom att deana <vot multipliceras med bashyran

Exempel
Beraxnirqg av incext llaqg for ar 2008

Bashyran antas vara100 000 kr/3r och anpassad ul! konsumentprisindex (KPI)for oktober 2005, som ar 282,4 (Lastalet). Oktoberindex for & 2007 ar 293,85

1. Berakna sxiilnaden mellan indextalet 2g3,B850ch 282,4 Ski/Inaden ar positiv ocn uppgar til 11,458
2. Dividera 12,45 med 282,4 0¢h multiplicera kvoten (utan avruncning) med baskyran 100 000 kr Resultatet biir 4 054,53 % oc1 utgor indextiliagget for
ar 2008 enligt klausulen

Alternativ: Om ¥ Pl for oktober 2007 1 stallet skulle ha varitlagre ay Destalet 232, t ex 282,0, skulle skillnaden mellan 282,0 och bastaiet 282 4 hablivit
negativ. Ingat indext:|lagq skulle di utgd Detkontraktet angvna hyresbeloppet tillsammans med fastahyrest:llagq skullegalla
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FASTIGHETSAG

Tillagg 1 och 2 kar anvandas bade tillsammans och var for sig: t.ex. kan ett fast hyrestillagg
betalasforelen medan ett sjalvkostnadsanknutet hyrestilla

Sid a (2)

DRIFTSKOSTNADSKLAUSUL

FOR LOKAL ;
INA Bilaga nr:

EL, VA, VARME, VARMVATTEN, KYLA OCH VENTILATION

Kryssirutainnebarattden darefterfoljande

g betalas for varmen. texten galler

hyrestillagg

Avser Hy-eskontrakt nr Fastighetsbeteckning
1021 Frasaren 4
Hyresvard Namn Perscnnr/orgnr
BoTelius i Strangnas AB 556738-9308
Hyresgast Namn Personnr/orgnr
AB Rickard Sjogren Bil 559136-6454
1. Fast Hyresgasten skagenom arliga fas-':;hvresh‘iaqg betalafor el va, varme, varmvatten, kyia och venti at:on som nillhandahalls av hyresvarden,

Tillaggen stgar med foljarde belopp

Ex:pei "" varme
Kt per ar 356000 Kb e a 1500 krper dr 108C00

[XJ varmvatten

krper ar

mk-,v‘e

Kr per ar

[

@'«ert‘latmn

2500 kr per ar 7000

Summa &ligt fast hyrest |1aqq 155000 kronor

[X] Andr ng av de fasta hyrestillaggen sker 1 enl ghet med bifogad indexk!ausul

2. Sjalvkostnads-

Hyresgasten s<a genom arliga preliminara hyrest:llagg betala for el, va, varme, sarmvatten, kyla och ventilation som ti'lhandahai s av
9 9 Y 39 V3, s

anknutet hyresvarden. Ti!laggen utgar med fo jande belopp

hyrestillagg
De u-«a j varme

[ «r per ar kr per & ki per ar

E
Dv.unwanen Exy a Dvanh ation

|

| «r perar kr per & Kr per ar

! Summa arligt preliminart nyrestiilagg: Kronot
Avstamning av det preliminara hyrestillagget ska gorasmed delsn sresvarcensfaktiska kostnader for tillhandahalandet, dels hyresgastens
forbrukning
Avstamningen ska oversandas till hyresqasten senast tre manacer efter varje kalenderars utgang. Hyresvarden maste framstala eventueiia
ansprak med anledning av avstammingen senast tva & efter den dag som avstamning enligt foregiende mening senast skulleha oversants till
hyresgasten Annarsfarfaller hyresvardensratt tiil eventuell mellansk IInad som framgar av avstamningen. Om Fyresavtaletupphor skaén
suthg avstamning oversancast || hyresgasten senast tre manader efter dagen for avtaletsupphorance. Hyresgasten har alltid ratt att tadel av
hyresvardens underiag for asstamningen
Saknas matare gors avstamringen med utgangspunkt 1 lokalens ande! av fastigheten. Lokalens andel ska
anses vara arocent Har andelen inte angetts fordelaskostnaden forhdllande till hyresgastens
forhyrda ytaav cen totaa uthyrningsbaraytan
Om hyresvardens faktiska kostnader for hyresgastens fororukning sku le overstiga det preliminara hyresti|fagget, ska hyresgasten, efter
begaran fran hyresvarden, betala det overskjutande be oppet. Skule hyresvardens faktiska kestnader understigadet preiminarsa
nyrestiliagget, har hyresgasten ratt att fa tilba<a mellansk iInader.

Underskrift Crt/catum: Crt/datum

Socertalje den 8/2-2018

Stréngnas den 8/2-2018

Hyresvardens namn

BoTellus | Strangnas AB

Hyresgastens namn

AB Rickard Sjogren Bil
559136-6454

Na"‘metkﬂ!f"g;;rrrat narefombud) @meale(k'\are Namateckning (firmatecknarejombud) !@Fw“ﬂate:knare
e
Ombud eriigt :/ ™ Ombuden gt
fulmakt ¢ jﬁ fullmast

Nam)rlyclugande-
Eugen Ataseven

Namntortydligande:
Enikd Tunc

Fastighetsagarna Sveriges formular nr 82 upprittat 2008 samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare. Eftertryck

forbiuds.
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RNA

TILLAGG

Rabatter

Undertecknade har denna dag traffat overenskommelse om foljande tillagg.

Sida(1)

Bilaganr: 3

Avser Fyreskonteakt nr Fastignetshetecxring
1021 Frasaren 4

Hyresvard Narm I‘Pevsomr/orgrr'
BoTellus i Strangnas AB | 556738-3308

Hyresgastier) Namn: R - IPersonnr!Orqrr:
AB Rickard Sjogren Bil 1559136-6454

Namn

f Personnr/Orgnr
9

i

Tillagg

Hyresgasten skall erhalla rabatt pa hyran under 3 ar.
2018-03-01 till 2019-02-28 skall erhalla en rabatt om ca 30%
2019-03-01 till 2020-02-29 skall erhalla en rabatt om ca 20%
2020-03-01 till 2021-02-28 skall erhalla en rabatt om ca 10%

Vid vidare hyresperiod skall hyran erlaggas till ordinare pris

Underskrift

Ort/datum:
Soderalje den 8/2-2018

Crt/datum:

Strangnas den 8/2-2018

Hyresvardens namn

BoTellus i Strangnas AB

Hyresgastens namn

559136-6454

AB Rickard Sjégren Bil

Namnteckn ng(firmatecknagg/omoud)

brc

XF‘rmatpr‘u are

L_Ombudentigt

fuilmakt

L

Namateckning(firmate,

mﬁ}rrralerknere

L_Ombud anligt

fullmakt

Naghfortydhigande

Eugen Ataseven

Namnfortydiigande
Enikd Tunc

—

Fastighetsagaina Sveriges Formular for tillagg il hyresastal att anvandac tillkammans med Fastighetsagamas svriga kontraktsformular.

©
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FASTIGHETSAGANNA

" TILLAGG

Undertecknade har denna dag traffat dverenskommelse om foljande tillagg.

Bilaga nr:

Avser hyreskontrakt ne Fast gnetenetackn:ng
1021 Frasaren 4
Hyresvard Namn: i Personnr/Qrgnr:
BoTellus i Strangnas AB | 556738-9308
Hyresgastier) Namn: Personnr/Orgnr:
AB Rickard Sjogren Bil | 559136-6454
Narrn i Personnr/Orgnr:
Tilligg 13 st bilparkeringar ingar i hyresavtalet
Underskrift Ort/datum Ort/datum
Sodertalje den 8/2-2018 Stréangnas den 8/2-2018
Hyresvarders namn Hyresgastensnamn:
BoTellus i Strangnas AB AB Rickard Sjogren Bil
550136-6454

Namnteckn ng(firmateckn,

RF rmatecknare
oss

| Omvudenligt
fullmakt

Namnteckning(tirm atecknare/ombud)

PN

el O i

fullmakt

\Ja%fcrtvd igande
Eugen Ataseven

Namnfortydiigande
Eniké Tunc

Fastighetsagamna Sveriges

S/

formular for tillagg till hyresavtal att anvandas tillkammans med Fastighetsagamas ovriga kontraktsformutar.

thrratecmere

{Ombud enligt




